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I. UZEMNIi PLAN CHYJICE |

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi obce bylo v uzemnim planu wmezene aktualizovano projektantem pfi
zpracovani Zmény ¢. 1 v souladu se zakonem ¢&. 483/2006—Sb- 273/2021 Sb. (stavebni zakon) v
platném znéni, na zakladé mapy katastru nemovitosti k 932020 20. 11. 2024. Hranice zastavéného
Uzemi je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi).

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY-
A ROZVOJEJEHO HODNOT

2.1 HLAVNi KONCEPCNI CILE A PRINCIPY ROZVOJE OBCE

Zakladni principy koncepce uUzemniho planu sméfuji k vyvazenému socialnimu a
hospodarskému rozvoji obce. Uzemni plan ma za cil predevim vytvorit dostateéné flexibilni prostorovy
rdmec pro realizaci Zadoucich zaméra a aktivit, tj. umoznit jejich konkrétni primét do Uzemi pfi
disledném respektovani tzemnich podminek, pfirodnich i kulturné-spoleéenskych hodnot a s ohledem
na uchovani pfiznivého Zivotniho prostfedi v feSeném uzemi. V dilich tematickych oblastech jde
predevsim o nasledujici Zadouci principy, které UP ve své koncepci respektuje:

Zakladni principy uzemniho rozvoje obce:

e vytvaret pfedpoklady pro trvaly a plnohodnotny rozvoj obce adekvatni k jejich socialné- ekonomické
z4kladné, hierarchii v systému osidleni (v€. populaéni stabilizace);

e umoznit kvalitativni zlepSovani zivota v obci vymezenim lokalit pro rozvoj obytné vystavby a
souvisejicich funkci, pro uchovani pestré ekonomické zakladny a s ni spjatych pracovnich
pfilezitosti atd.;

e rozvojové plochy vymezovat prfedev§im v prolukach &i okrajovych polohach zastavéného uzemi;
e neumoznit zakladani novych ploch zastavby ve volné krajing;

o ZlepSit vnéjSi dopravni napojeni a vnitfni obsluhu obce, v maximalni mozné mife eliminovat
negativni dopady zejména silni¢ni dopravy na zZivot zdejSich obyvatel, na pfirodni i jiné hodnoty;

e umoznit doplnéni a kvalitativni rozvoj siti technické infrastruktury, ob&anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi a ploch zelené, to vSe ve snaze o zlep3ovani Zivotnich podminek a kvality Zivotniho
prostiedi v obci;

e podporovat environmentalné i ekonomicky Setrné zplsoby dopravy, zejména cyklodopravu;

e zajistit bezkonfliktni rozvoj funkénich slozek zastavéného i nezastavéného Uzemi s ohledem na
potfeby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot Uzemi a respektovanim limitl vyuziti azemi (napf.
maximalni mozné omezeni stfetd klidovych a ruSivych funkci);

e chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné-civilizaéni hodnoty (kulturni pamatky,
pamatky mistniho vyznamu, archeologické dédictvi apod.);

e maximalné respektovat historicky dany pldorys obce a prostorové usporadani pfi zachovani vnitfni
funk&ni propojenosti;
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e vhodné posilovat polyfunkénost ploch vyroby a skladovani;

e chranit pfirodné cenné slozky uzemi, zemédélsky pudni fond a plochy lesa; vytvaret podminky
prouchovani tradi¢niho krajinného razu a celkové zkvalitfiovani extravilanové slozky uzemi;

 posilovat ekostabilizaéni funkci fe$eného tzemi (v&. vymezeni USES a interak&nich prvk();

e v souladu s ochranou pfislusnych hodnot zlepsit rekreacni vyuzitelnost pfirodniho zazemi obce,
prostupnost krajiny apod.;

e v zastavéném uzemi a plochach zmén vytvaret podminky pro ochranu a rozvoj ploch vefejné zelené
a prirodné-rekreacniho potencialu obce jako nedilné soucgasti kvalitniho obytného prostiedi;

e umoznit dostateCnou protipovodriovou a protierozni ochranu Uzemi ve snaze o soulad
realizovanych opatfeni (prvkd) s krajinnym a urbannim ramcem;

e udrzet, pfip. vhodné posilit vyznam obce v ramci Svazku obci Marianska zahrada, zejména pak
vesfére cestovniho ruchu (cykloturistika, pési turistika apod.) a sportovné - rekreacnich aktivit;

e vytvaret pfedpoklady pro zvySeni identifikace obyvatel s obci a upevnéni spoleéenskych vazeb;

2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Celé uzemi obce je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi
respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pfirodnich kvalit feSeného
uzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno podridit prostfedi, do kterého budou vsazovany, tj. musi
mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, Ucinky jejich provozu pak nesmi
narusovat hodnoty okolniho prostfedi. Kromé& hodnot chranénych pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi
pfislusnych organd je tzemnim planem stanovena nutnost ochrany a rozvojenasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné-historické

Uzemni plan navrhuje (mimo hodnot, které jsou zaroveri limitem - nemovité kulturni pamatky,
Uuzemi s archeologickymi nalezy) ochranu nasledujicich hodnot:

« dochovana urbanisticka struktura obce s nutnosti respektovat historicky zalozeny pudorysny typ,
urbanizacni osy v€. souvisejicich vefejnych prostranstvi;

+ pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceske republiky, ale tvofi nedilnou soucast zdejSiho hmotného kulturné-historického dédictvi. Tyto
pamatky jsou vyznaceny v grafické ¢asti UP. Jedna se napf. o:

Pamatnik padlym v I. svétové valce pfi silnici [11/28025 u kulturniho domu;

Socha Krista s kfizem pfi silnici 111/28025 ve stfedni ¢asti obce z roku 1772;

Roubené domy ¢ép. 20, 27, 35, 75, 97,

Roubeny Spychar u domu ép. 28, 61,

Kamenna kaplicka na kfiZeni polnich cest v jizni ¢asti FeSeného Uzemi;

Kovovy kriz ukfiZzovani Krista na kamenném podstavci v jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi ve
volné krajiné;

Kovovy kfiz ukfizovani Krista na kamenném podstavci v zapadni Casti feSeného Uzemi ve
volné krajiné pfi administrativni hranici obce;

+ symbitza krajinnych a pozitivnich stavebnich dominant barokné komponované krajiny - v feSeném
Uzemi a blizkém okoli. V administrativnim rdmci obce se jedna o kostel sv. Simona a Judy
(urbanisticky hodnotny celek) a o pamatky mistniho vyznamu;
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« panorama obce s kostelem sv. Simona a Judy, cenné pohledy a priihledy z okolni krajiny i uvniti
zastavéného uzemi;

Hodnoty pfirodni a krajinné

Uzemni plan navrhuje (mimo hodnot chranénych zakonem, které jsou zaroveri limitem -
PFirodni pamatka Chyjicka stran v&. ochranného pasma) ochranu néasledujicich hodnot:

e prvky systému ekologické stability (lokalni biocentra LBC a lokalni biokoridory - LBK) a dulezité
interakéni prvky;

e plochy vymezené v Uzemnim planu jako Plochy pfirodni — NP NU, Plochy zelené - pfirodniheo
charakteru zeleri sidelni ostatni — ZP ZS, Plochy zelené — specifické zelené jiné - ZX a Plochy
smisené nezastavencho-tzemi krajinné — smisené krajinné vSeobecné — pfirodni priority — NSp
MU.p;

e vyznamné prvky sidelni zelené (parkova zeleri na vefejnych prostranstvich, uli¢ni stromofadi,
aleje podél silnic, vyznamna solitérni zelen s parametry pamatnych strom( v krajiné a zastavéném
uzemi);

e krajinaisky kompozi¢ni prvek - barokni komponovana krajina Marianska zahrada;

e pfirozené krajinné dominanty - cenné pohledy na obec, vyhledy do krajiny a krajinné osy;

e urbanisticka a krajinarska funkce vodniho toku Mrlina;

e lesy hospodarskeé;

Hodnoty pfirodné-civilizaéni a civilizaéni
Uzemni plan navrhuje ochranu nasledujicich hodnot:

e prostupnost krajiny - stavajici cestni sit v krajiné (polni a lesni cesty), propojeni
zastavbys pfirodnim zazemim;

e obcanské vybaveni vefejného charakteru;

e vybavenost technickou infrastrukturou;

e obsluznost hromadnou autobusovou dopravou v€. autobusovych zastavek;
e znaCena cyklotrasa;

e cenné pohledy a prihledy na kostel sv. Simona a Judy;

e prvky melioraéni soustavy (investice do pady - meliorace, hlavni odvodfovaci zafizeni);
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3. URBANISTICKA KONCEPCE; VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,

ve vztahu k obsluznym funkcim (obéanskému vybaveni véetné sluzeb) pfedstavuje zafizeni mistniho vyznamu
zafizeni slouzici zejména pro obyvatele dané lokality a s urCitou (lokalné diferencovanou) dochazkovou
vzdalenosti;

dosavadni vyuzZiti - vyuziti, které z funkéniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu se stanovenym
funkénim vyuzitim, ale po dobu Zivotnosti dané stavby je pripustné;

pfipustna mira dopravni zatéZze v lokalité se vztahuje k poZadovanému charakteru komunikace, zejménas
ohledem na bezpecénost a vykonnost dopravy a jeji ovlivnéni okolniho prostredi;

pohodou bydleni se rozumi souhrn Cinitelt a vliva, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro
vSechny kategorie uZivatell, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Pohoda bydleni je
dana zejména kvalitou jednotlivych slozek zivotniho prostfedi, napfr. nizkou hladinou hluku, Eistotou ovzdusi,
pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.;

obcanské vybaveni - zahrnuje zarizeni vefejné infrastruktury a zarizeni vybavenosti komeréni, tzn. souhrnné
zafizeni pro spravu a administrativu, zafizeni Skolska a vychovna, zafizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu a
sport, zafizeni zdravotnictvi a socialni péCe, zafizeni maloobchodu, sluZzeb nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni
vefejného ubytovani a stravovani;

komeréni obéanské vybaveni - slouzi napf. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dalsi
sluzby;

lehka vyroba - vyrobni ¢innost, ktera pouziva malé mnoZzstvi ¢astecné zpracovaného materialu pro vyrobu zboZzi
s relativné vysokou pfidanou hodnotou na jednotku zboZi. Obecné ma tato vyroba mensi environmentalni dopady
neZ vyroba téZka, zpravidla ma naopak vy3$i naroky na dopravni obsluhu (mozny negativni viiv souvisejici dopravy
na okoli) nez vyroba neruSici nebo vyroba drobna a femesina. Lehkou vyrobou se mini napfiklad: vyrobaodévd,
obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotfebi¢u apod.;

drobna a femesina vyroba - malosériova vyroba Ci vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou nemeéni
charakter uzemi, vyjadreny hlavnim vyuZzitim plochy. Provoz s malym rozsahem vyméry vyrobni plochy, nizkym
poctem zaméstnancu a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz tzemi. Za drobnou a femesinou vyrobu nelze
povaZovat napf. klempirny, lakovny, betonarky a dalSi provozy, které vyZaduji vstup tézké nakladni dopravy do tizemi;

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji pohodubydleni
v budovach ve svém okoli. Neru$icimi sluzbami se mini napfiklad: kadernictvi, Cistirny apod. Za neru$ici sluzby
nelze povaZovat napriklad sluzby pro motoristy (autoklempirny, lakovny) a provozy, vyZadujici vstup téZké nakladni
dopravy do uzemi;

nerusici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru$uje pohodu bydleni
v budovéach ve svém okoli. Nerusici vyrobou se mini napfiklad: drobna a femesina vyroba, kteréodpovidaji vyse
uvedené charakteristice;

zemédélska malovyroba - jedna se o zemédélsky provoz s malym rozsahem zemédélské vyroby, ktery neklade
zvySené naroky na dopravni zatéz Gzemi (bez negativnich dopadi na své okoli), ktery mize byt soucasti jinych
typl zastavby ve venkovském prostredi (typickym druhem jsou rodinné statky se znac¢né rozdilnou specializaci);

zemédéiska velkovyroba - jedna se o velkokapacitni chov hospodarskych zvirat, resp. zafizeni uvedené v priloze
& 1 kategorie Il zékona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na ZP, bod 1.5, tj. Zafizeni k intenzivnimu chovu
hospodarskych zvirat s kapacitou od 50 dobytcich jednotek (1 dobytéi jednotka = 500 kg Zivé hmotnosti) a dalsi
zaméry s kapacitou vétsi - tj. uvedené v kategorii | dle prilohy &. 1 zakona;

rekreacni chalupa - stavba, u niz byl ptvodni tGcel uzZiti stavby zménén na stavbu pro rodinnou rekreaci;

rekreaéni chata - stavba pro rodinnou rekreaci s obestavénym prostorem nejvyse 360 m® a se zastavénou plochou
nejvyse 80 m?, véetné verand, vstup(i a podsklepenych teras; miize byt podsklepena a mit nejvyse jedno nadzemni
podlazi a podkrovi;

zahradni chatka - zazemi pro uskladnéni naradi a pomdcek pro udrzbu zahrady. NeslouZi pro pobyt ani rekreaci;

hlavni objekt - objekt, ktery je hlavni stavbou (dle hlavniho, resp. pfipustného vyuZiti) v ploSe, pfipadné na
pozemku uréeném k zastavéni (tj. stavebni parcela a s ni bezprostfedné funkéné a zarover viastnicky souvisejici
pozemek), pficemz pocet pozemku urcenych k zastavéni v plose bude odpovidat poctu hlavnich objektd, tzn., ze
na jednom pozemku uréeném k zastavéni neni mozno umistit dva hlavni objekty, pficemz se tato podminka vztahuje
na zastavitelné plochy pro bydleni (plati pro plochy BV, tj. s charakterem RD/chalupy/ob¢anské vybaveni
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charakteru ubytovacich zarizeni - penzion apod.). Pokud je v dokumentu uvedeno, Ze je plocha urcena pro umisténi
RD, je to z duvodu hlavniho zpdsobu vyuZiti lokality a mize zde byt umistén i jiny objekt dle pripustnéhovyuZiti
funkéni plochy.

vedlejsi stavba (objekt) - jedna se o stavby, které pini doplrikovou stavbu pro stavbu hlavni a vytvari zazemi
rodinného bydleni. Objemové, vyskové a prostorové nesmi pfesahnout stavbu hlavni;

skladovaci areal - monofunkéni areal velkého rozsahu uréeny pro skladovani s vysokymi naroky na dopravu
vyZadujici dopravni napojeni na vyssi dopravni systém;

zdsady ochrany ZPF - jsou stanoveny v § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu
v platném znéni;

pozemek pro umisténi RD muiZe zahrnovat téZz navazujici pozemek (napr. zahrady) vymezeny v KN, ktery
s pozemkem pro RD tvori logicky uzavieny celek (napr. pod spole¢nym oplocenim), vztahuje se i na umisténi
staveb rodinné rekreace;

maximalni koeficient zastavéni - maximalni mozny podil celkové zastavéné plochy z celkové rozlohy pozemku.
Do zastavéné plochy se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy tj. plochy vSech objekti a staveb (rodinny dim,
garaze, objekty rodinné rekreace, dilny, sklady, zahradni domky apod.), komunikaci a parkovacich ploch;

vySkova hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hfebenl stfech a atik skupiny staveb obdobného
charakteru v lokalité (napf. stavby pro bydleni); pokud se mluvi o dodrZeni vySkové hladiny, je nepfijateina
vyznamna odchylka od této pomysiné spojnice, a to jak v kladném, tak zaporném smyslu, pokud se nejedna o
zamérny vySkovy akcent v lokalité napf. u vyznamnych objektlu obcéanského vybaveni vysoké urbanisticko-
architektonické urovné;

venkovsky charakter zastavby - je tvofen zejména venkovskym obytnym domem. Venkovskym obytnym domem
se v Uzemnim planu rozumi prostorové feSeni staveb pro bydleni, plivodné tvofené prevazné jednopodlaznimi
obytnymi chalupami (s obytnym podkrovim) i hospodarskymi statky, které svym umisténim zcelaprirozené sledovaly
terén, mély vyrazné obdélnikovy pldorys, jejichz vyraznym rysem bylo symetrické zastreSeni sedlovou stfechou,
jsou preferovany jednoduché tvary a primarné funkéni architektonické prvky;

podkrovi - ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se pfevazné v prostoru pod
Sikmou stfechou a uréeny k ucelovému vyuZiti;

obytna zahrada - jedna se o plochy v zastavéném uzemi, které jsou soucasti jednoho obytného celku, slouzici
obyvatelim pfilehlého a pfimo sousediciho rodinného domu (jasna prostorova a funkéni vazba) kekazdodennimu
obyvani, odpocinku a hrani (napf. okrasna zahrada, zahony, zeleri, zahradni nabytek, prvky pro déti);

kapacitni parkovisté pro potfeby tohoto UP se jedné o parkovisté o kapacité vice ne? 25 stani;

garéz - jednotliva stavba pro parkovani vozidel, pro potfeby tohoto UP maximéiné 2 sténi:

fadové gardze - jedna se objekt se sdruzenymi garaZzemi (stavebné oddélenymi), které jsou jednotlivé pristupné
z vefejného prostranstvi éi jiné zpevnéné plochy, fadova garaz ma 3 a vice sdruZzenych garaZzi;

hromadna garaz - jedna se objekt prevazné s jedinym vjezdem/vyjezdem, ve kterém jsou umistény jednotlivé
garaZe, garaZova stani pfistupna pouze zevnitf tohoto objektu, hromadna garaz ma 3 a vice stani;

oploceni - stavba (konstrukce) zajistujici ochranu pozemku pred vstupem osob i zvifat spojena se zemi pevnym
zakladem;

ohrazeni - docasna konstrukce slouZici k ochrané a prostorovému vymezeni chovu hospodarskych zvirat a zvére,
péstebnich ploch (vé. lesnich Skolek) apod. Provedeni ohrazeni nesmi byt pevné a trvale (tj. zakladem) spojeno se
zemi, jeho demontaz musi byt snadna a nesmi znehodnotit ZPF ¢i PUPFL;

agroturistické zafizeni - zafizeni uspokojujici potfeby této novodobé formy traveni volného ¢asu s pfimou vazbou
na zemédélskou vyrobu vcéetné doprovodnych sluzeb (ubytovani a stravovani a dal§i doplrikové sluzby);

stavby a opatreni zlepsujici podminky vyuZiti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - jedna se o
stavby a zafizeni nepobytového charakteru, kteréa pfispivaji k rekreaénimu, zejména turistickému vyuZzivani krajiny
(nemysli se tim stavby pro ubytovani, individuélni rekreaci apod.);

budova je nadzemni stavba véetné jeji podzemni Easti prostorové soustfedéna a navenek prevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stfe$ni konstrukci;

pristfeSek pro zvirfata na pastvé poskytuje pfistfeS§i pro hospodarska zvirata a chrani je pfed horkem a
nepfriznivym pocasi. Jedna se o zastfeSenou konstrukci bez obvodového zdiva, jeji demontaz musi byt snadna a
nesmi znehodnotit zemédélsky ptdni fond (nejedna se o budovu);

senik - stavba pro uskladnéni rostlinnych produkti (sena a slamy). Senik ma charakter budovy;

Dal$i pojmy pouzivané v Uzemnim planu Chyjice jsou vysvétleny v Gvodu odivodnéni UP.




Uzemni plan Chyjice

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

3.1.1 Zasady urbanistické koncepce a kompozice

Navrh Uzemniho planu zohledruje pfirozeny historicky vyvoj obce, usmérfiovany predchozi
uzemné planovaci dokumentaci, a to jak ve vymezeni ploch stabilizovanych, tak v navrhu ploch zmén.
Urbanisticka koncepce zohledriuje polohu obce v ramci osidleni a jejich vzdjemné vazby.

Zastavéné uzemi uzemni plan stabilizuje a dale rozviji. Zastavitelné plochy Uzemni plan
navrhuje pfedevsim v zastavéném Uzemi a v jeho pfimé navaznosti. Uzaviraji sou¢asnou urbanistickou
strukturu obce v okrajovych &astech a prolukach. UP neumoziiuje vytvafeni novych samot v Uzemi.

UP respektuje urbanistickou strukturu historické rozptylené linearni zastavby silniéniho
charakteru v&. vyznamnych ploch vefejné zelené. Chyjice maiji svoji polohou velmi omezené rozvojové
moznosti, coZ je dano zalozenou urbanistickou strukturou v udoli Mrliny s prajezdni silnici lll. tfidy. Mrlina
a silnice lll. tfidy tvofi zaroveh vyznamnou urbanistickou osu feSeného i zastavéného uzemi. Plochy
bydleni jsou zafazeny do funkce Plochy bydleni —+redinnych-domech - bydleni venkovské - BV.
Konkrétni zastavbu uplatrivjici se v dalkovych pohledech je nutno fesit s ohledem na vyznamnou
dominantu navrsi s kostelem sv. Simona a Judy. Zastavba v okrajovych partiich bude feSena s
ohledem na pfirozeny pfechod do volné krajiny.

UP Chyjice navrhuje zménu vyuziti byvalé 8koly u obecniho Ufadu na bydleni hromadného
typu (transformacni prestavbova plocha P4 T.1 s funkci Plochy bydleni - v-bytevych-demech bydleni
hromadné - BH). Potfeba parkovani pro navrhované bydleni hromadného typu je v UP umoznéna v
ramci zastavitelné plochy Z.16 (Plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni - DS) v centru obce.

Kostel sv. Simona a Judy, obecni Gfad s hasiskou zbrojnici, kulturni dim se salem, hospodou
a prodejnou potravin UP stabilizoval v plochach OV (Plochy ob&anského vybaveni - vefejna
infrastruktura obCanské vybaveni verejné) a hibitov v ploSe OH (Plochy obcanského vybaveni -
obc¢anské vybaveni hrbitovy). Sportovni plochy jsou stabilizovany v plochach OS (Plochy obcanského
vybaveni - télovychovha—a-sportovihi-zatizeni obCanské vybaveni sport).Rozvoj sportovnich ploch je
umoznén v ramci zastavitelné plochy navrZzené v navaznosti na stavajici aredl u kulturniho domu.
Obcanské vybaveni vefejného charakteru je umoznéno umistit v ramci jinych funkénich ploch napf. BV.

V fe$§eném Uzemi se nachazi plocha podnikatelskych aktivit, kterou UP stabilizuje. Funk&né je
zarazena do Plochy vyroby a skladovani - zemédélska-wreba vyroby zemédélské a lesnické - VZ bez
moznosti plosného rozvoje. Uzemni plan vytvari predpoklady pro zlep$eni pracovnich pfileZitosti
stabilizaci stavajici plochy podnikatelskych aktivit a v plochach BV umoznénim umisténi nerusici
vyrobni ¢innosti apod.

UP vytvaii predpoklady pro rozvoj sportu, rekreace a cestovniho ruchu. Stabilizuje sportovni
arealy a umozriuje jejich doplnéni. Respektuje kulturni pamatku, pamatky mistniho vyznamu a veskeré
cesty do krajiny, zna¢enou cyklotrasu a umoziuje jejich dopinéni.

V ramci stanovenych podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou
vytvofeny predpoklady pro pfevazné polyfunkéni vyuzivani uzemi, pfiCemz stanovena urbanisticka
koncepce pfedchazi vzniku vzajemnych funkénich stfetd. V feSeném Gzemi je umoznén populacni a
celkovy sociélné - ekonomicky rozvoj pfi zohlednéni dlouhodobého demografického vyvoje, realnych
kapacit a pfirozenych rozvojovych limitd obce. Je umoznéno doplnéni a zkvalitnéni technické
infrastruktury. Jsou respektovany pfirodni podminky v&. souvisejicich hodnot a limitt. UP respektuje a
chrani stavajici vefejnou zeler.

UP stanovuje koncepci Feseni krajiny viz kap. 5.1.
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3.1.2 Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni nasledujicich ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti, jejichz hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kap. 6 UP.
Podminky pro vyuziti jednotlivych ploch zmén jsou pak doplnény v kap. 3.3 a 3.4 UP.

Uzemnim planem je stabilizované tizemi roz&lenéno na funkéné sjednocené plochy, jejichZ druh
je deklarovan na zakladé prevladajiciho a pro konkrétni uzemi nejvhodnéjSiho vyuZiti. Regulativy
(hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti) umozni adekvatni spektrum vyuziti
Uzemi. Stavajici funkce definované jako nepfipustné by mély byt postupné vytésfiovany. Dosavadni
zplsob vyuziti, ktery neodpovidd vymezenym podminkam, je mozny, pokud nevytvafi zavaznou
prekazku rozvoje v ramci funkce hlavni.

e Plochy bydleni - v—rodinnych—-domeeh— bydleni venkovské - BV - jsou vymezeny jako
stabilizované a zastavitelné plochy (Z.1 — Z.13, Z.17) pro bydleni venkovského typu, vcetné

doml a usedlosti s hospodarskym zazemim, kde mize byt integrovano i ob&anské vybaveni
lokalniho vyznamu, drobna a femeslna vyroba a nerusici vyroba a sluzby. Venkovsky charakter
ploch bydleni zaroven deklaruje pozadavky na prostorové uspofadani staveb vychazejici zejména
z pGvodniho charakteru venkovské zastavby;

e Plochy bydleni - v-bytovych-domech bydleni hromadné - BH - je vymezena plocha pfestavby
P1 pro bydleni BH,z divodu odliSeni charakteru hromadného bydleni od ploch bydleni v rodinnych
domech;

» Plochy obéanského vybaveni - vefejna-infrastruktura obcanské vybaveni verejné - OV - jsou
vymezeny jako stabilizované zahrnujici napf. kostel sv. Simona a Judy, obecni Gfad s hasi¢skou
zbrojnici, kulturni diim. Doplnéni této funkce je umoznéno v ramci podminek vyuZiti zejména ploch
bydleni;

e Plochy obéanského vybaveni - télovychovnd-a-sportovni-zafizeni obcanské vybaveni sport -

OS - jsou vymezeny jako stabilizované zahrnujici sportovni aredly v severni (asfaltové viceucelové
hFi$t&) a jizni asti obce (travnaté fotbalové hfisté). UP s touto funkci navrhuje zastavitelnou plochu
Z14 umoznujici rozsSifeni stavajiciho sportovniho arealu u kulturniho domu. Dopinéni této funkce
je umoznéno v ramci podminek vyuziti zejména ploch bydleni;

e Plochy obc¢anského vybaveni - obcanské vybaveni hribitovy - OH - stabilizované plochy
stavajiciho hibitova u kostela. UP ploSny rozvoj této funkce neumoziiuje;

* Plochy vyroby a skladovani - zemédélska-vyreba vyroba zemédélska a lesnicka - VZ - {j.
plochy zemédélské vyroby. UP stabilizuje stavajici areal v jizni ¢asti zastavéného uzemi. UP
zastavitelnou plochu s touto funkci nenavrhuje;

e Plochy dopravm mfrastruktury doprava s:lnlcnl - DS stablllzovane plochy zahrnup silnici llI.
tridy, m vietné
pozemk(, na kterych jsou um|steny soucastl komunikaci (naspy zarezy opérné zdi, mosty,
doprovodna a izola¢ni zelen apod )a pozemky staveb dopravmch zarlzenl a dopravmho vybavem
(v&. parkovist).

pezemkewehwavaemUP umoiﬁule plosny rozv01 vV ramci zastawtelne plochy Z.16;
e Plochy zelené - viz kap. 3.2;

e Plochy vefejnych prostranstvi - viz téz kap. 4.1;
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3.2 VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvofen jednak zeleni v samostatnych funkénich plochach, jednak zeleni
v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V UP jsou samostatné vymezeny:

o Plochy vefejnych prostranstvi-vefejna-zelefi—ZV Plochy zelené — zeleri vSeobecna — ZU -

jsou to z urbanistického hlediska nejcenné&jsi prvky sidelni zelené, jejichz funkce je Gzemnim planem
chranéna a posilovana. Samostatnym vymezenim ploch ZV se sleduje od{ivodnéna nezbytnost
jejich zachovani popf. dopInéni. Vefejna zelen je pfipustna v ramci vSech funkénich ploch;

e Plochy zelené - soukroma-a-vyhrazena zelen zahradni a sadova - ZS ZZ - tento typ sidelni
zelené (nejcastéji soukromé zahrady, popf. sady) se vyskytuje ¢asto v ramci jinych funkénich ploch,
zejména ploch BV. Samostatné funkéni plochy ZS ZZ jsou v UP vymezeny predev§im v
okrajovych polohach zastavbys cilem ochranit vizualné cenné partie a charakter pozvolného
prechodu do volné krajiny, v ploSe sesuvného Uzemi, v navaznosti na vodni tok a plochy pfirodniho
charakteru. V f.0. jsou vymezeny plochy ZS ZZ v zastavéném Uzemi i mimo zastavéné uzemi;

e Plochy zelené - piirodniho-charakteru zeler sidelni ostatni - ZP ZS - pfedstavuji plochy zelené
v zastavéném uzemi, udrzované v pfirodé blizkém stavu, pfedevSim v ndvaznosti na vodni tok;

e Plochy zelené - zeleri ochrannd a izolacni - ZO - jedna se o zelef s ochrannou a izola¢ni funkci,
v UP je vymezena jako rozvojova plocha Z15 mezi plochami zemédélské vyroby a zastavitelnou
plochou pro bydleni;

e Plochy zelené - se-specifickym-vyuZitim zelen jina - ZX - predstavuji plochy zelené v zastavéném
uzemi, zemédélsky obhospodarovatelné;

Mimo uvedené funkéni plochy je systém sidelni zelené tvofen zeleni, ktera je v Gzemnim planu
zahrnuta do jinych funk&nich ploch (napf. zahrady obytnych celkd, zelefi v rdmci areald ob&anského
vybaveni a vefejnych prostranstvi apod.) a zeleni solitérni a liniovou (uli¢ni aleje, stromoradi podél silnic,
doprovodna a bifehova zeleh - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do zemédélskych a
urbanizovanych segmentl krajiny podél cest a vodnich tokd) apod. Kromé respektovani stavajicich a
navrzenych funkénich ploch zeleng& UP pogita s realizaci zelen& v ramci navrzenych prvki USES a
interakénich prvku v krajinég.

Do systému sidelni zelené je nutno zahrnout rovnéz plochy zelené krajinné, pronikajici do
zastavéného Uzemi, €i na né navazuijici. Ty jsou zafazeny ve funkcich nezastavéného uzemi (zejména
NSp, NL, NZ).

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:

e budou respektovany stavajici plochy zeleng,;

e plochy zelené budou realizovany v rdmci jinych funkénich ploch, zejména pak v réamci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pristupné, soukromé a vyhrazene, popf. zelené
ochranné a izola¢ni; plochy zelené budou rozvijeny v ramci prvkd USES a interakénich prvka
v krajing;
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3.3 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V feSeném uUzemi byly vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Oznaceni
lokality

Kéd druhu
plochy

s rozdilnym

zplsobem
vyuziti

Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy

Katastralni
uzemi

Plochy bydleni -vrodinnych-domech— bydleni

venkovské - BV

Z1

BV

Rozvojova plocha BV navrZzena v proluce stabilizovanych ploch
v severni ¢asti;

dopravni napojeni ze stavajici silnice 111/28025;

zastavba v ploSe bude mit rozvolnény charakter, tak aby delSi
strana umistovanych objektll byla orientovana rovnobézné se
stavajici silnici lll. tfidy;

pozemek pro umisténi rodinného domu a stavby rodinné rekreace
musi mit minimalné rozlohu 1100 m?;

podlaznost 1NP+podkrovi;

bude zajistén zdroj pozarni vody dle platné legislativy;

respektovat navrhované protierozni opatieni - pas liniové zelenég;
nutno zohlednit polohu lokality v OP silnice Ill. tfidy;

v ramci Z1 bude podél stavajici silnice lll. tfidy ponechan
nezastavitelny pas pro pfipadné umisténi komunikace pro pési
(napf. chodnik) pFip. cyklisty v Sifi dle platné legislativy;

vyS8kové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby a okrajové poloze;

Chyjice

22

BV

Rozvojova plocha BV navrzena v proluce stabilizovanych ploch
v severni ¢asti;

dopravni napojeni ze stavajici silnice 111/28025;

zastavba v ploSe bude mit rozvolnény charakter, tak aby delSi
strana umistovanych objektl byla orientovana rovnobézné se
stavajici silnici Ill. tfidy;

pozemek pro umisténi rodinného domu a stavby rodinné rekreace
musi mit minimalné rozlohu 1100 m?;

podlaznost 1NP+podkrovi;

bude zajistén zdroj pozarni vody dle platné legislativy;

respektovat navrhované protierozni opatfeni - pas liniové zeleng;
nutno zohlednit polohu lokality v OP silnice Ill. tfidy;

v rdmci Z.2 bude podél stavajici silnice Ill. tfidy ponechan
nezastavitelny pas pro pfipadné umisténi komunikace pro pési
(napf. chodnik) pfip. cyklisty v $ifi dle platné legislativy;

vy8kové a objemové FeSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby a okrajové poloze;

Chyjice

Z3

BV

Rozvojova plocha BV navrzena v zastavéném Uzemi v severni ¢asti;

dopravni napojeni ze stavajici komunikace;

pozemek pro umisténi rodinného domu a stavby rodinné
rekreacemusi mit minimalné rozlohu 1100 m?;
podlaznost 1NP+podkrovi;

bude zajistén zdroj pozarni vody dle platné legislativy;
nutno zohlednit polohu lokality v sesuvném uzemi;
respektovat lokalni biokoridor LBK.2;

vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidatcharakteru okolni zastavby a okrajové poloze;

Chyjice
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Z4

BV

Rozvojova plocha BV navrzena v zastavéném Uzemi v severni ¢asti;

dopravni napojeni ze stavajici silnice 111/28025;

v zastavitelné ploSe je mozno umistit maximalné jeden hlavni
objekt;

podlaznost 1NP+podkrovi;

bude zajiStén zdroj pozarni vody dle platné legislativy;

v ramci Z4 bude podél stavajici silnice Ill. tfidy ponechan
nezastavitelny pas pro pfipadné umisténi komunikace pro pési
(napf. chodnik) pFip. cyklisty v Sifi dle platné legislativy;

vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby;

Chyjice

25

BV

Rozvojova plocha BV navrzend v zastavéném uzemi v severni ¢asti;

dopravni napojeni ze stavajici komunikace;

pozemek pro umisténi rodinného domu a stavby rodinné
rekreacemusi mit minimalné rozlohu 1100 m?;
podlaznost 1NP+podkrovi;

bude zajistén zdroj pozarni vody dle platné legislativy;
respektovat lokalni biokoridor LBK.2;

vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidatcharakteru okolni zastavby;

Chyjice

2.6

BV

Rozvojova plocha BV navrzena v proluce stabilizovanych ploch ve
stfedni ¢asti;

dopravni napojeni ze stavajici silnice 111/28025;

zastavba v ploSe bude mit rozvolnény charakter, tak aby delSi
strana umistovanych objektl byla orientovana rovnobézné se
stavajici silnici Ill. tfidy;

pozemek pro umisténi rodinného domu a stavby rodinné rekreace
musi mit minimalné rozlohu 1100 m?;

podlaznost 1NP+podkrovi;

bude zajiStén zdroj pozarni vody dle platné legislativy;

nutno zohlednit polohu lokality v OP silnice ll. tfidy;

v ramci Z.6 bude podél stavajici silnice Ill. tfidy ponechan
nezastavitelny pas pro pfipadné umisténi komunikace pro pési
(napf. chodnik) pFip. cyklisty v Sifi dle platné legislativy;

vy8kové a objemové FeSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby a okrajové poloze;

Chyjice

27

BV

Rozvojova plocha BV navrzena v zastavéném Uzemi ve stfedni
¢asti;

dopravni napojeni ze stavajici komunikace;

pozemek pro umisténi rodinného domu a stavby rodinné
rekreacemusi mit minimalné rozlohu 1100 m?;
podlaznost 1NP+podkrovi;

bude zajiStén zdroj pozarni vody dle platné legislativy;
vyskové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidatcharakteru okolni zastavby;

Chyjice

238

BV

Rozvojova plocha BV navrzena Castecné v zastavéném uzemi
vestfedni ¢asti;

dopravni napojeni ze stavajici komunikace;

v zastavitelné ploe je mozno umistit maximalné tfi hlavni objekty;
podlaznost 1NP+podkrovi;

bude zajiStén zdroj pozarni vody dle platné legislativy;

v maximalni mozné mife respektovat stavajici vzrostlou zeler;
respektovat lokalni biokoridor LBK.1;

vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidatcharakteru okolni zastavby;

Chyjice
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Z9

BV

Rozvojova plocha BV navrzena &asteéné v zastavéném uUzemi ve

stfedni ¢asti;

- dopravni napojeni ze stavajicich komunikaci;

- pozemek pro umisténi rodinného domu a stavby rodinné rekreace
musi mit minimalné rozlohu 1100 m? (do plochy pozemku Ize
zahrnout i pfilehlé zahrady, které tvofici jeden logicky uzavieny
celek);

- podlaznost 1NP+podkrovi;

- bude zajistén zdroj pozarni vody dle platné legislativy;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby;

Chyjice

210

BV

Rozvojova plocha BV navrzena &astetné v zastavéném uzemi ve

stfedni ¢asti;

- dopravni napojeni ze stavajici komunikace nebo v ramci
stabilizovanych ploch;

- pozemek pro umisténi rodinného domu a stavby rodinné rekreace
musi mit minimalné rozlohu 1100 m? (do plochy pozemku Ize
zahrnout i pfilehlé zahrady, které tvofici jeden logicky uzavieny
celek);

- podlaznost 1NP+podkrovi;

- bude zajistén zdroj pozarni vody dle platné legislativy;

- nutno zohlednit ¢aste¢nou polohu lokality v OP elektrorozvodu;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidatcharakteru okolni zastavby;

Chyjice

211

BV

Rozvojova plocha BV navrzend v zastavéném Uzemi ve stiedni Easti;

- dopravni napojeni ze stavajici silnice 111/28025;

- v zastavitelné ploSe je mozno umistit maximalné jeden hlavni
objekt;

- podlaznost 1NP+podkrovi;

- bude zajistén zdroj pozarni vody dle platné legislativy;

- v ramci Z.11 bude podél stavajici silnice lll. tfidy ponechan
nezastavitelny pas pro pfipadné umisténi komunikace pro pési
(napf. chodnik) pfip. cyklisty v Sifi dle platné legislativy;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby;

Chyjice

212

BV

Rozvojova plocha BV navrzend v zastavéném Uzemi ve stfedni Easti;

- v_nasledujicich povolovacich procesech bude prokazano, ze
vystavba v ploSe nenarusi pfipadny zanikly areal stfedovekeé tvrze.
V_pfipadé prokazani existence arealu stfedoveké tvrze bude
vystavba v ploSe umisténa tak, aby ji respektovala;

- dopravni napojeni ze stavajici komunikace;

- pozemek pro umisténi rodinného domu a stavby rodinné
rekreacemusi mit minimalné rozlohu 1100 m?;

- podlaznost 1NP+podkrovi;

- bude zajistén zdroj pozarni vody dle platné legislativy;

- nutno zohlednit polohu lokality v misté zaniklého arealu
stredovékeé tvrze;

- nutno zohlednit ¢astecnou polohu lokality v OP elektrické stanice;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidatcharakteru okolni zastavby;

Chyjice
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Z13

BV

Rozvojova plocha BV navrzena v zastavéném UGzemi v jizni ¢asti;

- dopravni napojeni ze stavajicich komunikaci;

- pozemek pro umisténi rodinného domu a stavby rodinné
rekreacemusi mit minimalné rozlohu 1100 m?;

- podlaznost 1NP+podkrovi;

- bude zajistén zdroj pozarni vody dle platné legislativy;

- respektovat lokalni biokoridor LBK.2;

- ponechat manipulaéni pruh 8 m od bfehové ¢ary vodniho toku;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidatcharakteru okolni zastavby;

Chyjice

217

BV

Rozvojova plocha BV navrZzend v navaznosti na stabilizované a

rozvojové plochy v severni ¢asti;

- dopravni napojeni ze stavajici komunikace;

- v_zastavitelné ploSe je moZzné umistit maximalné &tyfi hlavni
objekty;

- zastavba v ploSe bude mit rozvolnény charakter, tak aby delSi
strana umistovanych objektll byla orientovana rovnobézné se
stavajici silnici lll. tfidy;

- Cisténi odpadnich vod bude feSeno individualné, odpadni vody
budou spole¢nou kanalizaci odvedeny do Mrliny;

- podlaznost 1NP+podkrovi;

- bude zajistén zdroj pozarni vody dle platné legislativy;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby a okrajové poloze;

Chyjice

Plochy obcanského vybaveni - télovyychovna-a-sportovni-zafizeni

obcanské vybaveni sport - OS

214

(ON]

Rozvojova plocha sportu OS umoznujici rozsifeni stavajiciho
sportovniho arealu v severni ¢asti;

Chyjice

Plochy zelené — zelern ochranna a izola¢ni - ZO

215

Z0

Plocha izolagni zelené tvofici pas mezi zastavitelnou plochou Z.12
pro bydleni a stavajicimi plochami vyroby;

Chyjice

Plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni - DS

2.16

DS

Navrzena plocha dopravy (napf. pro parkovani nebo garazova stani)
pro potfeby planovaného bytového domu v ramci pfestavbove
transformacni plochy P4 T.1 v centru obce;

- respektovat lokalni biokoridor LBK.2;

Chyjice

Plochy vyroby a skladovani — vyroba energie z obnovitelnych zdroji - VE

Z.18a
Z.18b

VE

Rozvojova plochy pro realizaci zafizeni na vyrobu elektrické energie

z obnovitelnych zdroju;

- cnu

- nejpozdéji se zacatkem uzivani stavby realizovat vné oplocenych
ploch pfi JZ hranci zastavitelnych ploch Z.18a a Z.18b liniovou
zelen (v pfipadé konfliktu s OP el. vedeni a samotného zafizeni Ize
od podminky upustit);

- v ramci oplocenych ploch zafizeni je vhodné realizovat vysadbu
dalsi dopliikové zelené za Gcelem snizeni negativnich dopadt na
krajinny raz;

- realizaci zaméru nesmi byt poSkozena melioracni zafizeni

Chyjice
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PFi vyuziti zastavitelnych ploch tzn. pfi vymezovani pozemk, umistovani staveb a pfi zménach
staveb a zménach vyuziti pozemku a dalSich zplGsobech vyuziti zastavitelnych ploch je nutno zaroveri
vychazet z podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které jsou uvedeny v kap. 6 této
dokumentace a z limitG vyplyvajicich z této dokumentace. Dale je nutno uplathovat limity vyuziti Gzemi
vyplyvajici z obecnych pravnich pfedpisl, rozhodnuti spravnich organta vlastnosti uzemi.
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3.4 VYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH PRESTAVBY

V feSeném Uzemi byla vymezena nasledujici transformacni plocha pfestavby:

Kéd druhu
o plochy rt
olzrlzﬁfm s rozdilnym Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy Kal’gazsetrLaiIm
y zplsobem
vyuziti
Plochy bydleni - v-bytovych-domech
bydleni hromadné - BH
P4 Zména vyuziti plochy ze stavajiciho ob&anského vybaveni (Skola) na .
BH bydleni hromadného typu (napt. startovaci byty); Chyjice
T1 - bude zaji&tén zdroj pozami vody dle platné legislativy:

PFi vyuziti plochy pfestavby tzn. pfi zménach staveb je nutno zaroven vychazet z podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou uvedeny v kap. 6 této dokumentace a
z limitd vyplyvajicich z této dokumentace. Dale je nutno uplathovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici
z obecnych pravnich predpist, rozhodnuti spravnich organ(i a vlastnosti tzemi.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO
JEJi UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1 OBCANSKE VYBAVENi A VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva. Tyto
plochy je nutno ve struktufe obce hajit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely. Jejich komeréni
vyuzivani musi byt v souladu s timto zajmem a v ndvaznosti na né&j (napf. zajisténi kulturniho vyZiti
obyvatel obce, sluzby souvisejici a dopliikové apod.). V UP jsou pod funkénim ozna&enim Plochy
obcanského vybaveni - vefejnd—infrastruktura obcanské vybaveni verejné - OV samostatné
vymezeny plochy stabilizované (kostel sv. Simona a Judy, obecni Ufad s hasi¢skou zbrojnici, kulturni
dim se salem, hospodou a prodejnou potravin).

Pozemky a stavby ob&anského vybaveni vefejného charakteru mensiho rozsahu jsou nebo
mohou byt soucasti téz jinych ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti (OS, BV, PV PU, ZV apod.), aiv
tomto pfipadé je nutna jejich ochrana.

Mimo Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna-infrastruktura obCanské vybaveni vefejné - OV
jsou uzemnim planem samostatné vymezeny téZ dalSi plochy ob&anského vybaveni, které ¢&asto
zahrnuji objekty odpovidajici svym charakterem verfejné infrastrukture, jedna se o:

Plochy obcanského vybaveni - téloevychovnd-a-sportovhi-zafizeni obcanské vybaveni

sport - OS, v uzemnim planu zastoupené stabilizovanymi plochami (sportovni aredl v navaznosti na
kulturni dim a fotbalové hiistg). UP s touto funkci navrhuje zastavitelnou plochu Z.14 umozhiujici
rozsSifeni stavajiciho sportovniho arealu. Sportovni plochy mensiho rozsahu jsou nebo mohou byt
soucasti téz jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Plochy ob¢éanského vybaveni - ob¢anské vybaveni hibitovy - OH - jsou v obci zastoupeny
vyhradné jako stabilizované (hibitov u kostela);
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Plochy ob&anského vybaveni budou respektovany v souladu s jejich hlavnim, resp.
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Jako plochy verfejnych prostranstvi jsou vymezeny Plochy vefejnych prostranstvi — verejna
prostranstvi vSeobecna - PV PU a Plochy-vefejnych-prostranstvi-vefejna-zelea-2ZV Plochy zelené -
zelen vseobecna — ZU jsou Uzemnim planem funkéné vymezeny verejné pfistupné plochy, které maji
vyznamnou prostorotvornou, komunikacni a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci - tedy uliéni prostory v&. navsi
a pasu verejné zelené v zastavéném Uzemi obce, ¢asto v okoli objektll a ploch ob&anského vybaveni. Dale
mistni a u€elové komunikace vE. pésich (pokud nejsou zahrnuty do jinych ploch). Uvnitf téchto funk&nich ploch
je nutna ochrana stavajici zelené. Zvlastni diraz je zde kladen na Upravy vefejnych prostranstvi zejména v
urbanisticky hodnotnych lokalitach. Do ploch PU je zahrnuta i kostra cestni sité v krajiné po provedenych
komplexnich pozemkovych upravach.

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelnou plochu s funkci Y PU a ZV ZU.

4.2 DOPRAVA

Navrh dopravni sité vychazi ze stavajiciho stavu, vedeni silnice Ill. tfidy je v uzemi
stabilizovano. Uzemnim planem Chyjice je navrhovano:

e dopInéni pfipadné rozSifeni sité mistnich komunikaci v rozvojovych lokalitach (vedeni mistnich
komunikaci uvnitf lokalit bude odvislé od konkrétniho zastavovaciho planu a provedené parcelace
a bude pfedmétem FeSeni navazujicich dokumentaci);

e budou zlepSovany smérové a vySkové parametry silnic a komunikaci a parametry napojeni
kfizovatek;

e dostatecné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vSech
potencialnich cilt dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich a administrativnich zafizeni a zafizeni
obc¢anského vybaveni;

e v ramci zastavitelné plochy Z.16 s funkci Plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni - DS je
umoznéno realizovat plochu dopravy (napf. parkovani, gardZze nebo garazova stani) pro potfeby
planovaného bytového domu v ramci pfestavbevé transformacni plochy P4 T.1 v centru obce;

e doplnéni komunikace pro pé&si a cyklisty (napf. chodnik) podél silnice lll. tfidy €. 28025;
e budou respektovany Plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni - DS;

e budou respektovany Plochy verejnych prostranstvi - verejna prostranstvi vseobecna — PV PU;

4.3 ZASOBOVANI vODOU

Koncepce zasobovani vodou zlstane nezménéna. Uzemnim planem Chyjice je navrhovano:

e zasobovani vodou bude feSeno individualné v souladu s platnou legislativou do doby vystavby
vefejného vodovodu;

e Uzemni plan umoznuje vystavbu vefejného vodovodu ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti

e pro uvazovanou vystavbu v ramci rozvojovych lokalit bude zajistén dostate€ny zdroj pozarni vody
dle platné legislativy;

e nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich bude feSeno v pfipadé kolapsu
dopravniho systému vodovodu. Pitna voda bude distribuovana cisternami nebo bude pouzita voda
baleng;

4.4 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod zlistane nezménéna. Uzemnim planem
Chyjice je navrhovano:

e bude zachovan individualni zplsob likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou do
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doby vystavby splaskové kanalizace;

e Uzemni plan umoziuje vystavbu splaskové kanalizace ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti

e srazkové vody budou zneSkodriovany v souladu s platnou legislativou;

e pro zastavitelné plochy, kde se pocita se 4 a vice RD, je podminkou realizace zastavby vybudovani

spole¢né kanalizace, do niz budou zaustény pred¢isténé vody z objektd, s napojenim do kanalizace
nebo pfimo do vodniho toku;

4.5 ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajiciho stavu. Uzemnim planem
Chyjice je navrhovano:

e pozadovany vykon pro rozvojové plochy zajistit stavajicim primarnim vedenim o napéti 35 kV
zestavajicich trafostanic. Stavajici rozvodna sit bude podle moznosti a poZzadavk( na vykon posilena;

e stavajici vrchni rozvodna sit v Chyjice bude podle moznosti a pozadavkd na vykon
postupné kabelizovana;

e budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma;

e Uzemni plan navrhuje plochy Z.18a a Z.18b pro umisténi fotovoltaickych elektraren, které budou
napojeny na stavajici distribucni soustavu;

4.6 TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Koncepce telekomunikacni a radiokomunikacni sité vychazi ze stavajiciho stavu a neni
navrhovana jeji zména. Uzemnim planem Chyjice je navrhovano:

e telekomunikaéni sit’ bude roz3ifovana v souvislosti s rozvojovymi potfebami obce;

e budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma;

4.7 ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Vzhledem k neredlnosti plynofikace obce, neni v UP Chyjice navrhovana Zadna zména
koncepce zasobovani plynem a koncepce vytapéni. V ramci stanoveni podminek pro vyuZiti vSech ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti je technicka infrastruktura pfipustna. V feSeném Uzemi se navrhuje:

e vytapéni bude feSeno individualng;

o preferovat environmentalné Setrné zplsoby vytapéni (elektrovytapéni - nejlépe v kombinaci
s akumulaci, tepelné Cerpadlo, propan-butan, biomasa, vyuZiti sluneéni energie apod.). Je nutné
omezit pouzivani fosilnich paliv s vy$8im obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani
znecistuji ovzdusi;

e soubézné s uvedenymi hlavnimi zplUsoby ziskavani energie pro vytapéni je, zejména u objektu v
kompaktni zastavbé, doporu€eno vyuZivat pro pfedehfev teplé uZitkové vody i dalSi vhodné
alternativni zdroje energie - napf. sluneéni energii (pomoci termosolarnich kolektord umisténych
vhodné na objektu bez negativniho dopadu na tvarnost obce a krajinny raz);

e respektovat vedeni VTL plynovodu s tlakem do 40 bard véetné v&. ochrannych a bezpecnostnich
pasem;

4.8 NAKLADANI S ODPADY

Neni navrhovana zména koncepce nakladani s odpady v obci. V F.U. nebude zaloZena Zzadna
skladka. Docasné shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu na sbérnych mistech je funkéné
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umoznéno ve vhodnych stabilizovanych plochach (zejména vefejnych prostranstvi) v ramci technické
infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi (dle kap. 6).
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH S-
ROZDIENYM-ZPUSOBEM VY UZIT-PLOGCH-ZMEN- V- KRAJNE-A-STANOVENI

5.1 KONCEPCE RESENI KRAJINY, PLOCHY ZMEN V KRAJINE,
PROSTUPNOST KRAJINY

Koncepce feSeni krajiny umoznuje postupné zvySeni ekologicke stability prostfedi a zkvalitnéni
krajinného razu. Uzemnim planem jsou respektovany a dale rozvijeny ptirodné-krajinafské hodnoty
feSeného Uzemi. Koncepce rozvoje krajiny stanovena uzemnim planem umozni realizaci novych a
ochranu stavajicich prvkd Uzemniho systému ekologické stability. Zaroven je umoznéno rekreacni
vyuzivani krajiny a zajisténi podminek jeji prostupnosti. Je maximalné zohlednéna ochrana zemédélské
pady a pozemku uréenych k plnéni funkci lesa, umoznéna jsou protierozni a protipovodriova opatfeni.
Koncepce feSeni krajiny respektuje nové ¢lenéni pozemkl nezastavéného uzemi, které bylo provedeno
v ramci komplexnich pozemkovych tprav. UP je umoznéno vybudovat prvky planu spolegnych zafizeni
(napt. cestni sit v krajing, protierozni opatfeni, USES, interakéni prvky).

UP Chyjice navrhuje vysadit celkem 13 solitérnich strom( v krajiné.

Neurbanizované Uzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funkéni plochy, pro
kteréjsou stanoveny podminky vyuziti v kap. 6.

e Plochy zemédélské — zemédélské vseobecné - NZ AU - plochy s dominantné zemédélskou funkci
s pfevazujici formou intenzivnéjSiho hospodareni (na orné piidé), s moznym zastoupenim trvalych
travnich porostd i nezemédélskych pFirodnich prvku (rozptylena a liniova zelen apod.). V feSeném
Uzemi zabiraji vétSinu ploch nezastavéného uzemi;

e Plochy lesni— lesni vSeobecné — NL LU - v feSeném Uzemi jsou zastoupeny lesy hospodarskymi,
plochy ML LU jsou vymezeny na plochach PUPFL. V feSeném Uzemi s plochou ML LU je vymezena
predevsim &ast lesniho komplexu Chyijickd stran v jihovychodni &asti f.0. pfesahujici administrativni
hranice obce. Casti ploch lesa v UP funk&né& spadaji diky Pfirodni pamatce Chyjicka stran a
vymezenym lokalnim prvkam USES (LBC) do Ploch pfirodnich - NP NU;

e Plochy pfirodni prirodni vSeobecné — NP NU - v nichz je dominantnim poZadavkem ochrana
pfirody a krajiny, jsou v F.0. zastoupeny navrzenymi plodnymi prvky USES (lokalni biocentra LBC,
Cast LBK 1) a maloplodnym zvlasté chranénym uzemim (Pfirodni pamatka Chyijické stran). V rezimu
Ploch pfirodnich - NP NU budou po svém konkrétnim ploSném vymezeni dle pfislusnych Sifkovych
parametrd vyuzivany i ostatni liniové prvky USES - lokalni biokoridory LBK v UP zatim obsaZené v
ramci koridor(i pro vymezeni prvk( USES na jinych funkénich plochéch formou ,pfekryvné funkce*
k funkci stavajici;

e Plochy smiSené nezastavéného-tizemi krajinné — pfirodni priority — NSp MU.p - zemé&délské
plochy s polyfunkénim vyuzZitim Uzemi. Pfirodni ekosystémy jsou v rovnocenném postaveni s
hospodarskym vyuzivanim.V f.0. se tyto plochy vyskytuji pfedevS§im v navaznosti na zastavéné
uzemi a v navaznosti na lesni komplexy. Zatravnéni ploch ASp MU.p plni i protierozni funkci;

e Plochy vodni a vodohospodarské - vodni a vodohospoddiské vseobecné - WU - jsou v
feSeném Uzemi zastoupeny predevsim vodnim tokem, Mrlinou;

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan nenavrhuje 2adné plochy zmén v krajing.
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Prostupnost krajiny

Uzemni plan respektuje stavajici komunikace propojujici krajinu, uréené pro zpfistupnéni
zemédeélskych a lesnich pozemkl v&. znacené cyklotrasy. Prostupnost krajiny je dale posilena
opatfenimi slouzicimi ke zpfistupnéni pozemkd, vymezenych v KoPU k.u. Chyjice jako spole¢na
zarizeni. Parcely, které jsou zaneseny v katastru nemovitosti se zplsobem vyuziti ostatni komunikace,
jsou uvedeny v Uzemnim planu jako stav s funkci DS (Plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni)
nebo s funkci PU (Plochy verfejnych prostranstvi — verejna prostranstvi vdeobecna). Cesty, které jsou
planované spise jako sezénni &i lesni dle KoPU a které nejsou v KN zapsany jako komunikace jsou
zarazeny do funkce Plochy zemédélské — NZ AU. V nezastavéném Uzemi je v ramci podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem (viz kap. 6) umoznéno vybudovat prvky dle Planu spoleénych
zafizeni KoPU. Kromé& vyznamu pro dopravni obsluhu Gzemi maji tyto komunikace také vyznamny
dopad na ochranu zemédélské pudy proti vodni a vétrné erozi. Cestni sit je nutno doplnit doprovodnymi
porosty.

DalSi navrhovana opatreni

e obnova tradice solitérnich stromu v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokl, hranic pozemk( apod.,
vhodné dlouhovéké dfeviny - lipa, javor, dub), pfitom budou respektovany stavajici vyznamné
stromy a skupiny strom(, které spoluvytvareji charakter krajiny. UP navrhuje solitérni stromy na
vyznamnych lomovych bodech hranice k.u. a uvnitf vétSich celkll zemédélské pldy;

e doplnéni liniové zelené (interakéni prvky) podél komunikacnich systému véetné ucelovych cest;

e Setrné hospodareni na zemeédélskych pozemcich s upfednostnénim extenzivnich forem (zejména
v plochach NSp MU.p), respektovani niv tokl, ochranné zatravnéni pozemk( - zejména ve vazbé
na zastavéné uzemi;

5.2 OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi A REVITALIZACNI
OPATRENI

Do feSeného Uuzemi nezasahuje zaplavové uzemi ani aktivni zéna zaplavového uzemi.

UP Chyjice navrhuje protierozni opatfeni (pro ochranu ZPF) - pasy liniové zelen& (podél
zastavitelnych ploch Z1 a Z2, na vychodni i zapadni strané v centralni ¢asti a v jizni ¢asti f.u.) obce
v souladu s komplexnimi pozemkovymi upravami (KoPU). Pro navrhovana protierozni opatfeni jsou
vymezeny koridory CNU.1 — CNU.4. V regulativech UP Chyjice jsou protipovodfiovd a protierozni
opatfeni umoznéna ve vS8ech pfislusnych funkénich plochachv zastavéném Gzemii mimo néj
(viz kap. 6). Protierozni opatfeni jsou zaroven dullezita z hlediska ekologického a krajinarského a sleduji
posileni ekologické stability Uzemi. Soubor protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny:

e realizace protieroznich opatfeni na plochach zemédélské pudy - vhodna organizace pudnihofondu,
Setrné zpusoby obhospodafovani a stavebné technicka opatfeni (zatraviiovani pasy, prulehy
apod.) respektujici pfirodni hodnoty v€. krajinného razu;

¢ revitalizaCni opatfeni na tocich - pfi navrzich uprav tokll a zafizeni na nich je tfeba (po konzultaci
se spravcem toku) pfimérené respektovat jak stavajici bfehové porosty, tak i charakter koryt
vodotec€i coby krajinotvorny prvek;

e doplnéni liniovych prvkd (meze, polni cesty), ozelenéni protieroznich liniovych prvkd provadét
pouze dfevinami pfirozeného charakteru;

e realizace navrzenych prvki USES a interakénich prvki, kterd by méla vyrazné prispét také
k ochrané pudy proti erozi a k zadrzeni vody v krajiné;

e pfi zastavbé Uzemi je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi byly

po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorseni odtokovych poméru
v tocich;
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5.3 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan upfesfiuje a vymezuje skladebné prvky USES lokalniho vyznamu - lokalni
biocentra (LBC) a lokalni biokoridory (LBK).

Biocentra lokalniho vyznamu nalezi do Ploch prirodnich - NP NU, pro néjz jsou dale timto
dokumentem stanoveny podminky vyuziti.

Biokoridory jsou vymezeny trasami - koridory, které umozni pozdé&jsi definitivni upfesnéni téchto
liniovych prvka USES (napf. v ramci projektti USES) s ohledem na podminky v terénu, vlastnické vztahy
apod. Tyto koridory jsou vyznaceny hranicemi a respektuji funkéni vyuziti ploch stavajicich (tj. v
nezastavéném uUzemi prevazné Plochy zemédélské — NZ AU, Plochy lesni — NL LU, Plochy vodni a
vodohospodarské - WU, Plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni — Nsp-MU.p). Po svém
definitivnim vymezeni budou plochy biokoridor rovnéz vyuzivany v rezimu Ploch pfirodnich — NP NU.
Cast lokalniho biocentra LBK.1 v prostoru u kostela je zafazena do Ploch pfirodnich — NP NU

Uzemnim planem jsou respektovany stavajici interakéni prvky doplfiujici biocentra abiokoridory
(napf. jako liniové prvky podél komunikaci, polnich cest a vodoteci), misty jsou nové navrzeny dalSi Ci
prodlouzeny stavajici - viz Hlavni vykres.

Prehled prvki USES zastoupenych v feSeném Gzemi
USES lokalniho vyznamu:

e lokalni biocentra LBC.1, LBC.2, LBC.3;

e lokalni biokoridory LBK.1, LBK.2, LBK.3;

5.4 REKREACE

Uzemni plan vytvaii podminky k rekreadnimu vyuZivani zastavéného Gzemi i krajinného
zézemi obce - nezastavéného Uzemi. UP respektuje pfirodni, krajinné, stavebni a historicko-kulturni
hodnoty s turistickou atraktivitou (nap¥. Pfirodni paméatku Chyjicka stran, kostel sv. Simona a Judy,
pamatky mistniho vyznamu, cyklotrasu, vyznamné vyhlidkové body, barokné komponovanou krajinu
vE&. urbanistickych os). V ramci vSech funkénich ploch uvedenych v kap. 6. je umoznéno doplinéni pésich
a cyklistickych tras.

Rozvoj agroturistiky, jako jedné z forem rekreace, je umoznén v ramci ploch bydleni BV a
Ploch vyroby a skladovani - zemédélska-vyroba zemédélska a lesnicka - VZ.

5.5 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

UP nevymezuje zadné plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.
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PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT]

Resené Uzemi je &lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, pro néz jsou
stanoveny podminky vyuziti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb,
realizace opatfeni a dalSi zplsoby vyuziti Gzemi.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (funkéni skupina) je stanoveno hlavni a
pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti.

Pri vymezovani pozemki, umist'ovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich
zplsobech vyuziti je nutno zaroven uplatiovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich
predpisii a norem, z rozhodnuti spravnich organti a dalSich vlastnosti tzemi. Dale je nutno
respektovat limity stanovené touto Uzemné planovaci dokumentaci. Zpfesnujici podminky pro vyuziti
konkrétnich ploch zmén jsou uvedeny v kap. 3.3 a 3.4.

Umisténi novych staveb pro bydleni a dalSich staveb, pro néz jsou stanoveny hygienické limity,
v zastavéném uUzemi a plochach zmén v blizkosti stavajicich staveb a zafizeni, jejichZ provozy jsou
zdrojem hluku nebo jiného zatiZeni zivotniho prostifedi, se podmifiuje prokazanim splnéni stanovenych
hygienickych limitd b&éhem navazujicich fizeni.

V ramci zastavéného Uzemi plati, Ze vesSkeré ¢asti, které spadaji do segmentd vymezenych jako
souCast uzemniho systému ekologické stability, je nutno chapat jako Uzemi nezastavitelng, v
némz nelze umistovat nové stavby (v€etné oploceni) s vyjimkou nezbytnych staveb technické
infrastruktury, vodniho hospodafstvi, vybaveni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, staveb
pro pési popf. cyklistickou dopravu. Mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou nepfipustné
vétrné a fotovoltaické elektrarny. V ramci zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch jsou pfipustné
pouze v malém rozsahu pro lokalni potfebu, nenaru$i-li panorama obce a cenné pohledy (pruhledy)
v krajiné a krajinny raz.

Ptipadné vyskové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou z hlediska UP
pripustné pouze v pfipadé, Ze negativné nenarusi krajinny raz, panorama obce v dalkovych pohledech
a pruhledech a vyhledy do krajiny (napf. na kostel sv. Simona a Judy).

6.1 PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni - vredinnych-domech-venkovské bydleni venkovské - BV

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru;

Pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru;

- pozemky, stavby a zafizeni zemé&délskych usedlosti - tzn. bydleni s obytnymi a hospodafskymi
zahradami a se stavbami pro zemédélstvi, a to v objemech dostadujicich prevazné pro
samozasobeni, zemédélskou malovyrobu, popf. provozovani agroturistického zafizent;

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace (napf. penzion, rekreacni chalupa);
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pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu;
pozemky, stavby a zafizeni komer&niho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;

pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby, neruSici vyroby a nerusicich sluzeb;
vedlejSi stavby ke stavbam hlavnim (garaze, zahradni chatky aj.);

pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi s p&Simi a cyklistickymi komunikacemi,
drobnymi zpevnénymi plochami, détskymi hfisti a mensimi sportovnimi hfisti - vSe lokalniho
vyznamu, slouzici pro danou lokalitu;

zelen (vefejna, soukroma a dalSi druhy sidelni zelené);

vodni plochy a toky;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uuzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni

apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

dalSi pozemky, stavby a zafizeni za podminky, zZe nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydlenive vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané
lokalité;

fotovoltaické elektrarny na volnych plochach pouze pro lokalni potfebu a za podminky
nenaru$eni vyznamnych pohledud na kostel sv. Simona a Judy;

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (t&ézka a lehka vyroba, zemédélska
velkovyroba, skladovaci arealy);

pozemky, stavby a zafizeni pro €erpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna
parkovisté,plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné garaze;

dalsi stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezenéplose, €i nejsou sluitelné s bydlenim;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a v
lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemk;

v zastavéném Uzemi nesmi vzniknout délenim stavajicich pozemkl( pozemek mensi nez 1000
m2 pro umisténi hlavni objektu (napf. nového rodinného domu, objektu rodinné rekreace);
pozemek pro umisténi rodinného domu a objektu rodinné rekreace musi mit minimalné rozlohu
1100 m? v ramci zastavitelnych ploch (vyjma Z.11);

maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domui - max. 0,3 v ramci zastavitelnych ploch;
podlaznost zastavby maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

vedlejSi stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizpusobeny stavbé hlavni;
novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat venkovsky charakter zastavby a
architektonicky raz - tj. jeji méfitko, proporce, situovani v terénu a na stavebnim pozemku,
popf. zapojeni do stavajici stfesni krajiny a urbanistické vztahy v Gzemi (pGdorysna struktura
zastavby, parcelace, ptvodni krajinny raz apod.);

objekty rodinné rekreace budou mit parametry venkovského obytného domu, nejsou pfipustné
objekty typu rekreaéni chata;

nepfipustné je umistovat fadové domy, srubové domy ¢&i dvojdomky, rekreacni chaty;

hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objem( a vysky, stavby zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
naru$ovat panorama obce a vyznamné pohledy na kostel sv. Simona a Judy;

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch BV jsou uvedeny v kapitole 3.
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Plochy bydleni - v-bytovych-domech bydleni hromadné - BH

Hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v bytovych domech;

- pozemky, stavby a zafizeni obanského vybaveni - vefejné infrastruktury - mistniho vyznamu;
- pozemky, stavby a zafizeni komer¢niho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;

- pozemky, stavby a zafizeni neruSicich sluzeb;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- dalSi pozemky, stavby a zafizeni za podminky, Zze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydlenive vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané
lokalité;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- rodinné domy;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ¢erpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna
parkovisté(neslouzici obyvatelim lokality), plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, fadové
garaze;

- dalsi stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezenéploSe, €i nejsou sluitelné s bydlenim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- nezvySovat podlaznost stavajiciho objektu;

Podminky vyuziti pfestavbové transformacni plochy BH jsou uvedeny v kapitole 3.

6.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obéanského vybaveni - veiejha-infrastruktura obanské vybaveni verejné - OV

Hlavni vyuZiti:
- obc&anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro vzdélani a vychovu, péci o rodinu, kulturu, zdravotnictvi
a socialni sluzby, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a pro spravu a udrzbu obce;

- stavby a zafizeni pro sport jako soucast areali obéanského vybaveni;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zeleng;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitell nebo spravcl areal(l, obecni a
sluzebnibyty nebo jako soucast areal(li, za podminky, Ze pfevlada vyuziti hlavni;
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- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru, pokud je soucasti areall
vefejné infrastruktury a komercCni vybavenost zde pfedstavuje doplfikovou funkci, a za
podminky, Ze pfevlada funkce hlavni a trvale neznemozni vefejnou funkci v budoucnu (napf.
stavajici prodejna potravin a stavajici hospoda);

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;
- dalSi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruSeno uzivani pozemk, staveb a
zafizeni s funkci hlavni;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu okolni zastavby, navrhy staveb budou posuzovany, zejména s ohledem na
zajisténi urbanistické a architektonickeé kvality staveb a areal(;

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna-a-sportovnizatizeni obCanské vybaveni sport - OS

Hlavni vyuziti:
- obcanské vybaveni pro télovychovu, sport a kratkodobou rekreaci obyvatel;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro sport a télesnou vychovu;

- pozemky, stavby a zafizeni obanského vybaveni, které jsou soucasti verejné infrastruktury;
- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteld nebo spravcl arealu, sluzebni
byty,resp. za podminky pfimé funkéni a prostorové vazby na provoz arealu;
- pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb, pokud plni doplfikovou funkci k funkci hlavni;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- dalSi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruSeno uzivani pozemku, staveb
azarizeni s funkci hlavni;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vyskovou hladinou v lokalité, nebudou vytvareny nové dominantni objekty z hlediska objemu a
vysky, stavby nesmi svym feSenim naruSovat panorama obce;

Podminky vyuziti zastavitelné plochy OS jsou uvedeny v kap. 3.

Plochy obéanského vybaveni - obcanské vybaveni - hibitovy - OH

Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni pro pietni ukladani ostatk(i zemrelych;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro pohfbivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho
vybavent;
- pozemky, stavby a zafizeni pro obanské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim;
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- plochy zelené vefejné a vyhrazené;
- pozemky, stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feS§eného uzemi;

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu zastavby v lokalité, navrhy staveb budou posuzovany, zejména s ohledemna
zajidténi urbanistické a architektonické kvality staveb a aredlu;

6.3 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska-vyroba vyroba zemédélska a lesnicka - VZ

Hlavni vyuziti:
- zemédélska vyroba,;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélskeé rostlinné a zivoc€isné (stavby pro uskladnéni a
poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat, skladovani a pfipravu krmiva a
steliva, uchovani produktd, doc¢asné uchovani odpadi);

- pozemky stavby a zafizeni vyroby lehké;

- pozemky, stavby a zafizeni sluzeb, vyroby drobné a femesiné a vyroby nerusici;

- pozemky, stavby a zafizeni veterinarni péce;

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstku;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemédélské techniky;

- stavby a zafizeni pro agroturistiku (ubytovani, stravovani a souvisejici sluzby);

- stavby a zafizeni spravnich a administrativnich ¢innosti pro konkrétni areal;

- pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadd (pfekladisté, sbérné
dvory,kompostarny apod.);

- plochy zelenég;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feseného tuzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni

apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru véetné
stravovacihozafizeni pro zaméstnance, pokud podminkami jejich vyuZiti nebude omezovano
hlavni vyuziti;

- fotovoltaické elektrarny za podminky umisténi na stfechach objektd a za podminky
nenarudeni vyznamnych pohledd na kostel sv. Simona a Judy;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni a pfechodné ubytovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;

- fotovoltaické elektrarny na volnych plochach;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- dal8i zafizeni, stavby a &innosti, jejichZ uzivani by si vyZadovalo omezeni vyuziti

hlavniho;Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objemu a vysky; zejména stavby v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
naruSovat panorama obce popf. zvySovat negativni plisobeni zastavby stavajici;

- po obvodu arealu budou doplnény pasy izolaéni zelené, zejména ve styku s plochami bydleni;
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Plochy vyroby a skladovani - vyroba energie z obnovitelnych zdroji — VE

Hlavni vyuZziti:
- plochy pro pozemky staveb solarnich elektraren;

Pripustné vyuziti:

- plochy souvisejici dopravni infrastruktury;

- plochy souvisejici technické infrastruktury;

- plochy zelené a prvka USES;

- plochy zemédélské;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno;

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- vyuziti ploch Z.18a a Z.18b je podminéno realizaci kompenzacnich opatfeni stanovenych
v urbanistické koncepci;

6.4 PLOCHY ZELENE

Plochy zelené - zelen vSeobecna - ZU

Hlavni vyuziti:

- plochy sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a
rekreacni funkci;

Pripustné vyuziti:

- pozemky vefejné pfistupné zeleng;

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby, sadové upravy;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi, které jako
stavby dopliikové zvySuji kvalitu a vyuZitelnost prostranstvi jako prostoru vefejného (napf.
altany, informacni kiosky, oddychova mista, vefejnd WC, pfistfeSky a Cekarny vefejné dopravy,
vodni prvky a umélecka dila, doprovodny mobiliaf apod.);

- péSsi a cyklistické komunikace;

- vodni plochy a toky;
- prvky USES;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury (mimo parkovani), pokud si to
vyzada zpUsob technického feSeni dopravni infrastruktury v€etné technického feSeni kfizovatek
¢i dalSich dopravnich ploch, napojeni navazujicich pozemku a staveb apod.;

- plochy pro parkovani, resp. parkovaci stani za podminky, Ze jejich realizaci nebude zménéna
funkce plochy jako celku a mimo prvky USES;

- détska hfisté a hfisté pro micové hry, drobné zpevnéné plochy (pro kulturni aktivity aj.) za
podminky umist&ni mimo prvky USES;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;
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Plochy zelené - soukroma-a-vyhrazena zelei zahradni a sadova — ZS 727

Hlavni vyuziti:

- plochy sidelni zelené zahrnujici pfedevSim soukromé zahrady (v zastavéném uzemi obvykle
oplocené), které nejsou soucasti jinych typu ploch;

Pripustné vyuziti:

- zahrady obytné a produként;

- vodni plochy a toky;

- plochy zelenég;

- pozemky vefejnych prostranstvi;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- oploceni za podminky, Ze je situovano v zastavéném Gzemi a mimo prvky USES;

- vedlejsi stavby zvySujicich pobytovou a rekreaéni vyuzitelnost ploch ZS ZZ - bazény, zahradni
chatky, sportovni zafizeni soukromého charakteru, garaze za podminky, Ze jsou situovany
v zastavéném Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni zemédélské malovyroby zemédélské stavby pro chov dobytka nebo
jinych hospodarskych zvifat, koni apod., pro uskladnéni a poskliziiovou Upravu produktd
rostlinné vyroby, a to v objemech dostacujicich pro samozasobeni ¢i zemédélskou malovyrobu,
popf. provozovani agroturistického zafizeni za podminky za podminky situovani na pozemcich
v zastavéném uzemi, které to svym charakterem umoznuji (dostatecna rozloha pozemku,
moznost vyuziti plvodnich hospodarskych objektll, pfiméfeny odstup od obytnych objektd,
adekvatni dopravni napojeni apod.) a za podminky umisténi mimo ochranné pasmo PFirodni

pamatky Chyjicka stran;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni a rekreaci (rekreaéni chalupy a rekreaéni chaty);

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni a vyroby;

- oploceni pozemk( v nezastavéném Uzemi a v ramci prvk( USES;

- pozemky, stavby a zafizeni pro té€zbu nerostu;

- vétrné a fotovoltaické elektrarny;

- dal8i stavby, opatfeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim;

Plochy zelené - piirodniho-charakteru—ZP zelen sidelni ostatni - ZS
Hlavni vyuziti:
- zelen udrzovana v pfirodé blizkém stavu;

Pripustné vyuziti:

- zelen pfirodniho charakteru, meze, remizy, bfehové porosty;
- vodni plochy a toky;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky nenarus$eni
funkce pfirodni;

- stezky pro pési a cyklisty, stavby a opatfeni zlepsujici podminky vyuziti Gzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni za podminky, Ze
nebude naru$ena funkce ptirodni a funkénost prvkd USES;

Nepfipustné vyuziti:

- oplocovani pozemki;
- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;
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Plochy zelené — zeleii ochranna a izolaéni - ZO

Hlavni vyuziti:

- plochy zelené s funkci ochrannou (odclonéni okoli od zdroju znecisténi prostfedi emisemi -
zejména prachem a hlukem) a estetickou (zmirnéni nepfiznivého estetického pusobeni staveb,
areall a Cinnosti v krajing);

Pripustné vyuziti:

- plochy zelené specifické, izolani a pfirodni;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

Podminky vyuziti zastavitelné plochy ZO jsou uvedeny v kapitole 3.

Plochy zelené - se-specifickym-vyuzitim zelen jina - ZX

Hlavni vyuZiti:
- zemédélsky obhospodafované pozemky v zastavéném Uzemi;

Pripustné vyuziti:

- pozemky orné pldy, trvalych travnich porostu, sady, zahrady;

- pozemky vefejné pfistupné zeleng;

- vodni plochy a toky;

- liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromofadi, interakéni prvky);

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni zvySuji kvalitu a vyuZitelnost vefejného prostoru (napf.
altany, informacni kiosky, oddychovéa mista, pfistfeSky a ekarny vefejné dopravy, vodni prvky
a umélecka dila, doprovodny mobiliaf apod.);

- détska hfisté a hiisté pro miCové hry, drobné zpevnéné plochy (pro kulturni aktivity aj.);

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;

- pési a cyklistické komunikace;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- v ramci koridoru pro vymezeni prvkii USES je moZno segmenty ploch vyuZivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemk( spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upfesnéni a po
majetkovém vyporadani budou pozemky USES vyuzivany v rezimu Ploch pfirodnich NP,

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti;
- oplocovani pozemki;

6.5 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Plochy vefejnych prostranstvi - verejna prostranstvi vSeobecna — PV PU

Hlavni vyuziti:

- plochy vefejné pfistupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni
funkci;
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Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v¢. ulic;

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni sluditelné s ucelem vefejnych prostranstvi, které
zvySuji vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. altany, kiosky, détska hristé, pfistfesky
MHD, vodni prvky a umélecka dila, mobiliaf apod.);

- plochy zeleng;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni

apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych parkovist pod podminkou, Zze bude pfevladat
funkcehlavni;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;
- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti;
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6.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury - doprava silniéni - DS

Hlavni vyuziti:

- plochy a koridory pozemnich komunikaci, pokud nejsou soucasti jinych funk&nich ploch,
plochy dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy neliniového charakteru;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni silnic v€éetné pozemkul soucéasti komunikaci (odvodnéni
komunikaci, zafezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a Uucelovych komunikaci véetné pozemkul soucasti
komunikaci;

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy);

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy
ajejich vybaveni);

- komunikace pro péSi a cyklisty;

- zelen na dopravnich plochach;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- garaze a garazové stani za podminky umisténi v ramci zastavitelné plochy Z.16;

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

Podminky vyuziti zastavitelné plochy DS jsou uvedeny v kap. 3.

6.7 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodohospodaiské vSeobecné — WU

Hlavni vyuziti:

- vodni toky, rybniky, mokrady a ostatni vodni plochy, které pini funkce vodohospodarske,
ekologicko-stabilizaéni, rekreaéni, estetické a hospodarskeé;

Pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy v&etné bfehové zelené;

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (pfemosténi, jezy, jimani
vody,vypusti, hradze, Eepy, kaskady, ochranné a opérné zdi aj.);

- prvky USES;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

- prvky planu spoleénych zatizeni dle KoPU;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb - pokud nebude narusen vefejny zajem (napf. ochrana
pfirodya protipovodnova ochrana);

- energeticka zafizeni na vodnich tocich za podminky, ze nebude narusena funkce prvku
USES a ochrana ptirody;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;
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oplocovani pozemk( vodnich tokd v celém feSeném Uzemi a vodnich ploch v
nezastavénémuzemi;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi;

silnice 1. - . tfidy s vyjimkou roz$ifeni stavajicich za ucelem zlepSeni parametr( silnic a
realizace bezpecnostnich opatfeni;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti dzemi pro uCely rekreace a cestovniho ruchu
— hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekreani objekty pobytového
charakteru;

pozemky, stavby a zafizeni pro t€zbu nerostu;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

stavby charakteru budov;

6.8 PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské — zemédélské vSeobecné — NZ AU

Hlavni vyuziti:

zemeédélsky obhospodarované pozemky v€etné drobnych ploch krajinné zelenég;

Pripustné vyuziti:

pozemky orné pudy, trvalych travnich porostu, extenzivni a intenzivni sady, zahrady;

liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
interakéni prvky a vodni plochy s max. rozlohou 400 m?);

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury (v&. zafizeni technického vybaveni pro
obsluhu sousedicich staveb, napf. pfipojky technické infrastruktury, podzemni jimky, vodni
zdroje atd.);

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkl, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a znacené trasy pro pési a cyklisty, polni cesty;

zafizeni pro chov vel;

protipovodriova, protierozni a revitalizacni opatfeni;

prvky planu spoleénych zafizeni dle KoPU;

Podminéné pfipustné vyuziti:

zalesnéni, revitalizace ploch v€. vodoteCi, vodni plochy a toky a stavby pro jejich
obhospodarovani za podminky dodrZzovani zasad ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny;
zafizeni zemédélské prvovyroby vazané na konkrétni zemédeélsky obhospodafovanou lokalitu
nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby,
pfistfedky pro dobytek apod.);

stavby a zafizeni nevefejné technické infrastruktury liniového charakteru (napf. pfipojky TI)
pouze pro obsluhu staveb situovanych v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach;

v ramci koridoru pro vymezeni prvkii USES je moZno segmenty ploch vyuzivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemk( spadajicich do biokoridoru (napf. v projektech USES); po tomto upfesnéni a
po majetkovém vyporadani budou pozemky USES vyuzivany v rezimu Ploch pfirodnich - NP NU;
ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni ucely - za podminky zajiSténi prostupnosti krajiny;
stavby a opatfeni zlepsSujici podminky vyuziti Gzemi pro UCely rekreace a cestovniho ruchu
- drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (napf. informaéni tabule, odpodivadla) - pokud
neznemoznuji obhospodarfovani pozemku;

drobnd myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) - pokud neznemoziuji obhospodarovani
pozemkd;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi jiné, néz jsou uvedeny v podminéné
pfipustném(napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvirat);

stavby charakteru budov (napf. seniky, haly na uskladnéni), pfistfeSky pro zemédélskou
techniku;
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oploceni pozemku;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
-rekreacni objekty pobytového charakteru, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra;

pozemky, stavby a zafizeni pro t€zbu nerostu;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti (s vyjimkou rozSifeni stavajicich za uc¢elem zlepSeni parametr(
silnic);

dalSi stavby, opatfeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

6.9 PLOCHY LESNI

Plochy lesni — lesni vSeobecné — NL LU

Hlavni vyuziti:

plochy lesa;

Pripustné vyuziti:

plochy PUPFL;

stavby a zafizeni lesnictvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin a
strzi,odvodnéni lesni pudy, myslivecka zafizeni);

vodni plochy (max. rozloha 400 m?) a toky;

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemka, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a znacené trasy pro pési a cyklisty;

nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti
pozemk( ur¢enych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfisluSnych pravnich pfedpisu;
protipovodfiova a protierozni opatfeni, revitalizacni opatfent;

prvky planu spoleénych zafizeni dle KoPU;

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpocivadla apod.) aj. - pokud
neznemoznuji obhospodarovani pozemku;

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;
stavby a zafizeni neverejné technické infrastruktury liniového charakteru (napf. pfipojky TI)
pouze pro obsluhu staveb situovanych v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby charakteru budov;

oploceni pozemku (vyjma do€asného, napf. pro lesni Skolky);

silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru, nez je uvedeno v pfipustném, resp.

podminéné pfFipustném vyuziti (s vyjimkou rozsifeni stavajicich za ucelem zlep$eni parametra silnic);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov vcel);

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
— hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekreacni objekty pobytového
charakteru;

pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerost(;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;
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6.10 PLOCHY PRIRODNI

Plochy pfirodni - pfirodni vSeobecné — NP NU

Hlavni vyuziti:

lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. sou€asti ZPF, jeZz souhrnné vytvareji plochy
pGvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystémul a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druhd a organismu - fauny a fléry;

plochy AP NU jsou vymezeny na zakladé zvlastnich pfedpisu pro zajisténi ochrany a zadouciho
vyvoje prvkl uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych uzemi, jejichz
kategorie stanovi pfislusny zakon;

Pripustné vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplsoby hospodareni vcetné
zalesnéni;

pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim danostem;
plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny;

stavby a opatfeni v zajmu zabezpecleni prostoru pro relativné neruSenou existenci a
vyvojpfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

pozemky vodnich tokd a vodnich ploch udrZzované v pfirodé blizkém stavu;

stavby a zafizeni slouzici k ochrané uzemi (protipovodriova a protierozni opatfeni apod.);
prvky planu spoleénych zafizeni dle KoPU;

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavajici Cinnosti produk&niho charakteru Ize realizovat bez moznosti zvySovani jejich intenzity;
mimoprodukéni funkce zemédélského pldniho fondu a ploch PUPFL - jejich charakter musi
byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury liniového charakteru, stavby a zafizeni
dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemku, cesty zajiStujici prostupnost krajiny,
ohrazeni pozemkl pro chovné a péstebni ucCely za podminky vyznamného nenaruseni
celistvosti uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSe a nenaruSeni
funk&nosti uzemniho systému ekologické stability;

stavby a opatfeni zlep3ujici podminky vyuZiti Gzemi pro u&ely rekreace a cestovniho ruchu -
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacéni tabule, odpodivadla apod.) - za
podminky vyznamného nenaru$eni celistvosti Uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu
ochrany v dané ploSe a nenaruseni funk&nosti tzemniho systému ekologické stability;

drobna myslivecka zafizeni (napf. posedy, krmelce) - za podminky vyznamného nenaruseni
celistvosti uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSe a nenaruSeni
funk&nosti uzemniho systému ekologické stability;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;
oploceni pozemku (vyjma do€asného, napf. pro lesni Skolky);

silnice 1. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru, nez je uvedeno v
pfipustném,resp. podminéné pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni pro zemé&délstvi a lesni hospodarstvi (vyjma zafizeni pro chov véel);
stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
— rekreaéni objekty pobytového charakteru, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra;

pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerost(;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

stavby charakteru budov;

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

nepfipustné je umistovani velkoplosnych reklamnich panel(;
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6.11 PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI KRAJINNE

Plochy smiSené nezastavéného-izemi krajinné - pfirodni priority- NSp MU.p

Hlavni vyuziti:

plochy nezastavéného Uuzemi s kombinaci pfirodni a zemédélské slozky;

Pripustné vyuziti:

plochy krajinné zelené zajistujici trvalou existenci pfirodé blizkych ekosystému a
zemédélskyobhospodarfovanych ploch se zastoupenim pfirodnich a kulturnich prvk;
pozemky orné pudy, trvalych travnich porostl, sady, zahrady;

plochy PUPFL;

vodni plochy (max. rozloha 400 m?) a toky;

liniové nebo ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
interakeni prvky);

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemk, cesty
zajistujiciprostupnost krajiny, stezky a znacené trasy pro pési a cyklisty;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodiova, protierozni a
revitalizacniopatfeni);

prvky planu spoleénych zafizeni dle KoPU (napt. prileh, cesty, prvky USES);

Podminéné pfipustné vyuziti:

v ramci koridoru pro vymezeni prvkd USES je mozno segmenty ploch vyuzivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemkul spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upfesnéni a po
majetkovém vyporadani budou pozemky USES vyuzivany v rezimu Ploch pfirodnich NP NU,
ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;
stavby a zafizeni nevefejné technické infrastruktury liniového charakteru (napf. pfipojky TI)
pouze pro obsluhu staveb situovanych v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu -
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpo€ivadla apod.) - pokud
neznemoznuji obhospodafovani pozemki a budou chranény prvky krajinné zelené a vyznamné
pohledy a vyhledy do krajiny;

drobna myslivecka zafizeni (napf. posedy, krmelce) - pokud neznemoZzriuji obhospodafovani
pozemkU a budou chranény prvky krajinné zelené a vyznamné pohledy a vyhledy do krajiny;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnymvyuZitim;

stavby charakteru budov;

oploceni pozemku (vyjma do€asného, napf. pro lesni Skolky);

stavby a zafizeni pro zemé&délstvi a lesnictvi;

stavby a zafizeni pro UCely rekreace a cestovniho ruchu charakteru jiné, néz jsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuziti (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
rekreacni objekty pobytového charakteru);

pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostu;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

silnice 1. - . tfid, zpevné&né komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti s vyjimkou rozsifeni stavajicich za ucelem zlepsSeni parametr(
silnic;

38




Uzemni plén Chyjice

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI;-PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem Chyjice nejsou stanoveny ?adné vefejné prospésné stavby (VPS) a
verejné prospésna opatreni (VPO), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

9. 8. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §-50-

ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

Nebylo nutno stanovit kompenzaéni opatfeni.
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