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A. Stručný popis postupu pořízení územního plánu 

Bude doplněno pořizovatelem. 

B. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a s požadavky 
zákona č. 283/2021 Sb. 

B.1 Soulad s cíli a úkoly územního plánování 

Změna č. 1 územního plánu je zpracována v souladu s cíli a úkoly územního plánování, jak je 
stanoveno v § 38 a 39 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů a splňuje 
požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavků na ochranu 
nezastavěného území. Nemá negativní vliv na veřejné zdraví, při respektování navržené koncepce, 
dodržení stanovených podmínek pro využití ploch a pokynů pro rozhodování v území. 

CÍLE ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ 

§ 38 odst. 1) - 5) - Návrh změny č. 1 nemá zásadní vliv na cíle územního plánování naplňované 
vydaným územním plánem. 

ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ 

§ 39 odst. 1 písm. a) – s) 

- Návrh změny č. 1 nemá zásadní vliv na plnění úkolů územního plánování naplňované vydaným ÚP. 

 

B.2 Soulad s požadavky zákona č. 283/2021 Sb. 

Při zpracování změny č. 1 Územního plánu Chyjice bylo postupováno v souladu s příslušnými 
ustanoveními stavebního zákona a vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. Dokumentace změny územního plánu 
včetně jeho odůvodnění byla zpracována podle přílohy č. 8 zákona č. 283/2021 Sb., Stavební zákon, 
ve znění pozdějších předpisů. 

Územně plánovací dokumentace je vybranou činností ve výstavbě a je zpracována oprávněnou 
osobou. 

Zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon 

ČÁST PRVNÍ (§ 1-14) -  
Změna je zpracována dle stavebního zákona, použité termíny jsou 
v souladu s termíny dle SZ; 

ČÁST DRUHÁ (§ 15-37) - 
Při pořizování změny bylo postupováno v souladu s požadavky 
těchto § SZ; 

ČÁST TŘETÍ (§ 38-40) - 
Změna respektuje cíle a úkoly územního plánování (viz kap. B.1), 
vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo požadováno; 

 (§ 44-49) - 

Zpracovatel změny územního plánu je autorizovaným architektem 
pro obor územní plánování – je v souladu se SZ; pořizovatel má 
oprávnění od MMR ČR pro výkon územně plánovací činnosti; 
učeným zastupitelem byla zvolena Bc. Romana Medveďová. 
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 (§ 56-57) - Koordinační výkres obsahuje náležitosti dle SZ. 

 (§ 59) - 
Změna je vypracována v souladu s požadavky na jednotný standard 
územně plánovací dokumentace; 

 (§ 72-73) - 
Změna respektuje stanovenou formu územně plánovací 
dokumentace a další ustanovení; 

 (§ 80-84) - 
Změna je vypracována v souladu s požadavky a principy příslušných 
ustanovení o územním plánu; 

 (§ 87-105) - 

Obsah změny územního plánu byl schválen dle zákona č. 183/2006 
Sb., dle přechodného ustanovení uvedeného v odst. 5 § 323 zákona 
č. 283/2021 Sb. je tento obsah změny platný i dle tohoto stavebního 
zákona; 

Návrh změny územního plánu byl pořízen a zpracován dle obsahu 
změny územního plánu, následné úkony budou provedeny 
v souladu se SZ; 

 
(§ 108-

111) 
- 

Návrh změny územního plánu byl pořízen a zpracován dle 
požadavků na Změnu územně plánovací dokumentace dle SZ. 

 (§ 116) - 
V rámci zpracování změny byla provedena aktualizace zastavěného 
území dle příslušného ustanovení.  

ČÁST 
ČTVRTÁ 

(§ 139-
142) 

- Změna je zpracována v souladu s příslušnými nároky na vymezování 
pozemků a veřejných prostranství. 

ČÁST PÁTÁ (§ 170) - V rámci změny č. 1 nebyly vymezeny nové plochy s možností 
vyvlastnění.  

ČÁST 
DVANÁCTÁ 

(§ 323 – 
324) 

-  Vzhledem k pořizování a zpracování změny v přechodném období je 
postupováno dle příslušných ustanovení. 

 

Vyhláška č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci 
a jednotném standardu 

Změna č. 1 územního plánu Chyjice byla vypracována v jednotném standardu územně plánovací 
dokumentace v souladu s vyhláškou a jejími přílohami. 

 

C. Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a se 
stanovisky dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů 

Bude doplněno po veřejném projednání. 

D. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou 
územně plánovací dokumentací 

D.1 Soulad s politikou územního rozvoje 
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Z Politiky územního rozvoje ČR(PÚR) ve znění aktualizací č. 1, 2, 3, 5, 4, 6, 7 a 9 závazných od 1. 3. 
2025, vyplývají požadavky, které se soustředí do následujících oblastí: 

ad(1) Vyhodnocení souladu Změny č. 1 s prioritami PÚR: 

Priorita 1 (odst. 14, 14a PÚR) 

Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické 
struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, 
jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich 
ochrana by měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy 
udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných 
případech je třeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným 
celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly 
zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 

Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí, ve vazbě na rozvoj primárního sektoru zohlednit 
ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní zemědělské, především orné půdy a 
ekologických funkcí krajiny. 

Vyhodnocení: Změna č. 1 zachovává urbanistickou strukturu sídla Chyjice, provedené změny 
nezasahují do zastavěného území obce. Jsou nastaveny takové podmínky využití území, které 
minimalizují vliv Změny č. 1 na přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území. 

 

Priorita 2 (odst. 15 PÚR) 

Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově sociální segregaci s 
negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel. 

Vyhodnocení: Změna č. 1 respektuje prioritu č. 2 a nevymezuje žádné segregované lokality, ani 
nevytváří podmínky přispívající k jejich vzniku. 

 

Priorita 3 (odst. 16, 16a PÚR) 

Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost komplexním 
řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích zhoršují 
stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli 
území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem center osídlení, oblastí, os, ploch a 
koridorů a záměrů vymezených v PÚR ČR. 

Při územně plánovací činnosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, zejména měst a 
regionů, který představuje objektivní a komplexní posuzování a následné koordinování prostorových, 
odvětvových a časových hledisek. 

Vyhodnocení: Změnou č. 1 nedochází k narušení celkové koncepce rozvoje vymezené původním 
územním plánem, která nabízí komplexní řešení. 

 

Priorita 4 (odst. 17 PÚR) 

Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků hospodářských změn lokalizací zastavitelných 
ploch pro vytváření pracovních příležitostí zejména v hospodářsky problémových regionech a 
napomoci tak řešení problémů v těchto územích. 
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Vyhodnocení: Změna č. 1 nemá vliv na prioritu 4, Chyjice se nenachází v území negativně ovlivněném 
hospodářskými změnami. 

 

Priorita 5 (odst. 18 PÚR) 
Podporovat vyvážený a polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet územní předpoklady pro 
posílení vazeb mezi městskými a venkovskými oblastmi s ohledem na jejich rozdílnost z hlediska 
přírodního, krajinného, urbanistického i hospodářského prostředí. 

Vyhodnocení: Změna č. 1 nemění celkovou koncepci územního plánu, která podporuje vyvážený a 
polycentrický rozvoj sídelní struktury. 

 

Priorita 6 (odst. 19 PÚR) 

Vytvářet předpoklady pro rozvoj, využití potenciálu a polyfunkční využívání opuštěných areálů a 
ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu, vč. území 
bývalých vojenských újezdů). Hospodárně využívat zastavěné území (podpora přestaveb revitalizací a 
sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní půdy) a zachování 
veřejné zeleně, včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je účelné využívání a uspořádání území 
úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, které koordinací veřejných a 
soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky suburbanizace pro udržitelný rozvoj 
území. 

Vyhodnocení: V území se nenachází brownfieldy, které by byly vhodné pro jejich využití jako 
fotovoltaických elektráren. Ochrana zemědělské půdy je zajištěna vyloučením všech ostatních staveb 
a zařízení, která nesouvisí s prověřovanou fotovoltaickou elektrárnou. Realizací fotovoltaické 
elektrárny nedojde k znehodnocení ZPF a pro ukončení její životnosti je možné půdu opět obdělávat. 

 

Priorita 7 (odst. 20, 20a PÚR) 

Záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do co nejméně konfliktních 
lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření. S ohledem na to při územně 
plánovací činnosti, respektovat veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a kvality 
životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště chráněných území, lokalit soustavy 
Natura 2000, mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené akumulace 
vod a nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. Vytvářet územní 
podmínky pro implementaci a respektování územních systémů ekologické stability a zvyšování a 
udržování ekologické stability a k zajištění ekologických funkcí i v ostatní volné krajině a pro ochranu 
krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných územích, zvyšování a udržování rozmanitosti 
venkovské krajiny. V rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu krajinného 
rázu s ohledem na cílové kvality krajiny a vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů.  

Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící živočichy a pro 
člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury a při vymezování ploch pro 
bydlení, občanskou vybavenost, výrobu a skladování. V rámci územně plánovací činnosti omezovat 
nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti a prostupnosti krajiny, uplatňovat 
integrované přístupy k předcházení a řešení environmentálních problémů. 

Vyhodnocení: V rámci prověření umístění FVE v území byl zkoumán vliv na krajinný ráz, urbanistické a 
krajinné hodnoty v území. Byly nastaveny takové podmínky využití, které dopady FVE na zmíněné 
hodnoty minimalizují. 
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Ačkoliv záměr FVE vytvoří při jeho realizaci v území svým oplocením bariéru, nedojde jeho realizací 
k zhoršení migrační propustnosti krajiny, jelikož vymezené plochy jsou obklopeny volně prostupnou 
krajinou. Ta poskytuje dostatek prostoru pro volnou migraci organismů. 

 

Priorita 8 (odst. 21 PÚR) 
Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky nezbytné pro 
vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně v rozvojových oblastech a v rozvojových osách a 
ve specifických oblastech, na jejichž území je krajina negativně poznamenána lidskou činností, s 
využitím její přirozené obnovy; cílem je zachování souvislých ploch nezastavěného území v 
bezprostředním okolí velkých měst, způsobilých pro nenáročné formy krátkodobé rekreace a dále pro 
vznik a rozvoj lesních porostů a zachování prostupnosti krajiny. 

Vyhodnocení: Změna č. 1 zachovává urbanistickou koncepci i koncepci krajiny, které vymezují souvislé 
plochy zeleně, změna tedy nemá na plnění priority vliv. 

 

Priorita 9 (odst. 22 PÚR) 

Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy udržitelného cestovního 
ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a rozvoji hodnot území. 
Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, turistickými cestami, které 
umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky (např. pěší, cyklo, lyžařská, hipo). 

Vyhodnocení: Změna č. 1 nemá vliv na prioritu 9 PÚR ČR, nemění koncepci krajiny, rekreace ani 
dopravy. 

 

Priorita 10 (odst. 23 PÚR) 

Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění dopravní a 
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při umísťování dopravní a technické 
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z 
těchto hledisek účelné, umísťovat tato zařízení souběžně. U stávající i budované sítě dálnic, 
kapacitních komunikací a silnic I. třídy zohledňovat i potřebu a možnosti umístění odpočívek, které 
jsou jejich nedílnou součástí. Zmírňovat vystavení městských oblastí nepříznivým účinkům tranzitní 
železniční a silniční dopravy, mimo jiné i prostřednictvím obchvatů městských oblastí, nebo zajistit 
ochranu jinými vhodnými opatřeními v území. Zároveň však vymezovat plochy pro novou obytnou 
zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od vymezených dopravních záměrů pro nové 
úseky dálnic, silnic I. třídy a železnic, a tímto způsobem důsledně předcházet zneprůchodnění území 
pro dopravní stavby i možnému nežádoucímu působení negativních účinků provozu dopravy na 
veřejné zdraví obyvatel (bez nutnosti budování nákladných technických opatření na eliminaci těchto 
účinků). 

Vyhodnocení: Změna č. 1 nemění koncepci dopravní infrastruktury. Nejsou vymezovány nové 
dopravní stavby ani obytné plochy. 

 

Priorita 11 (odst. 24,24a PÚR) 

Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním dopravní 
infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany veřejného zdraví a v 
souladu s principy rozvoje udržitelné mobility osob a zboží, zejména u center osídlení a uvnitř 
rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti nové výstavby je třeba dostatečnou veřejnou 
infrastrukturou přímo podmínit. Vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, 
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ochrany a bezpečnosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, s ohledem na 
to vytvářet v území podmínky pro environmentálně šetrné formy dopravy (např. železniční, 
cyklistickou). 

Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených hodnot imisních limitů 
pro ochranu lidského zdraví, je nutné předcházet dalšímu významnému zhoršování stavu. V územích, 
kde nejsou hodnoty imisních limitů pro ochranu lidského zdraví překračovány, vytvářet územní 
podmínky pro to, aby k jejich překročení nedošlo. Vhodným uspořádáním ploch v území obcí vytvářet 
podmínky pro minimalizaci negativních vlivů koncentrované výrobní činnosti na bydlení. Vymezovat 
plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od průmyslových nebo 
zemědělských areálů. 

Vyhodnocení: Změna č. 1 nemění koncepci dopravy, nemá tedy vliv na prioritu č. 11. 

 

Priorita 12 (odst. 25 PÚR) 
Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a 
přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem jim předcházet a 
minimalizovat jejich negativní dopady. Zejména zajistit územní ochranu ploch potřebných pro 
umísťování staveb a opatření na ochranu před povodněmi a pro vymezení území určených k řízeným 
rozlivům povodní. Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené retence srážkových vod v území a 
využívání přírodě blízkých opatření pro zadržování a akumulaci povrchové vody tam, kde je to možné 
s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu, jako jedno z adaptačních opatření v případě 
dopadů změny klimatu. 

V území vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání srážkových vod jako zdroje vody a s 
cílem zmírňování účinků povodní a sucha. 

Při vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospodaření se srážkovými vodami. 

Vyhodnocení: Změna č. 1 nevymezuje žádné zastavitelné plochy, v rámci převodu ÚP do jednotného 
standardu změna respektuje navrhovaná protierozní opatření a přejímá je.  

 

Priorita 13 (odst. 26 PÚR) 

Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu 
jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a chránit zastavitelné plochy 
pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku povodňových škod. 

Vyhodnocení: Změna č. 1 nevymezuje žádné zastavitelné plochy. 

 

Priorita 14 (odst. 27 PÚR) 

Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její rozvoj a tím 
podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury, včetně podmínek pro rozvoj digitální 
technické infrastruktury. Vytvářet rovněž podmínky pro zkvalitnění dopravní dostupnosti obcí (měst), 
které jsou přirozenými regionálními centry v území tak, aby se díky možnostem, poloze i 
infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly i podmínky pro rozvoj okolních obcí ve venkovských oblastech a 
v oblastech se specifickými geografickými podmínkami. 

Při územně plánovací činnosti stanovovat podmínky pro vytvoření výkonné sítě osobní i nákladní 
železniční, silniční, vodní a letecké dopravy, včetně sítí regionálních letišť, efektivní dopravní sítě pro 
spojení městských oblastí s venkovskými oblastmi, stejně jako řešení přeshraniční dopravy, protože 
mobilita a dostupnost jsou klíčovými předpoklady hospodářského rozvoje ve všech regionech. 
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Vyhodnocení: Změna č. 1 nemá vliv na prioritu č. 14, neboť se koncepce veřejné infrastruktury 
nemění. 

 

Priorita 15 (odst. 28 PÚR) 
Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat potřeby rozvoje území v dlouhodobém horizontu a 
nároky na veřejnou infrastrukturu, včetně veřejných prostranství. Návrh a ochranu kvalitních 
městských prostorů a veřejné infrastruktury je vhodné řešit ve spolupráci veřejného i soukromého 
sektoru s veřejností. 

Vyhodnocení: Změna č. 1 nemá vliv na prioritu č. 15, neboť se koncepce veřejné infrastruktury a 
veřejných prostranství nemění. 

 

Priorita 16 (odst. 29 PÚR) 

Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. Vytvářet územní podmínky pro 
upřednostňování veřejné hromadné, cyklistické a pěší dopravy. S ohledem na to vymezovat záměry 
nezbytné pro efektivní integrované systémy veřejné dopravy nebo městskou hromadnou dopravu, 
umožňující účelné propojení ploch bydlení, ploch rekreace, občanského vybavení, veřejných 
prostranství, výroby a dalších ploch, s požadavky na kvalitní životní prostředí. Vytvářet tak podmínky 
pro rozvoj účinného a dostupného systému, který bude poskytovat obyvatelům rovné možnosti 
mobility a dosažitelnosti v území. S ohledem na to vytvářet podmínky pro vybudování a užívání 
vhodné sítě pěších a cyklistických cest, včetně doprovodné zeleně v místech, kde je to vhodné. 

Vyhodnocení: Změna č. 1 nemá vliv na prioritu č. 16, neboť se koncepce dopravy nemění. 

 

Priorita 17 (odst. 30 PÚR) 

Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je nutno 
koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti. 

Vyhodnocení: Změna č. 1 upravuje koncepci technické infrastruktury tak, aby bylo možné v případě 
potřeby realizovat stavbu vodovodu a splaškové kanalizace, včetně napojení rozvojových ploch. 

 

Priorita 18 (odst. 31 PÚR) 

Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné výroby energie z 
obnovitelných zdrojů, šetrné k životnímu prostředí, s cílem minimalizace jejich negativních vlivů a 
rizik při respektování přednosti zajištění bezpečného zásobování území energiemi. 

 nVyhodnocení: Změna č. 1 vymezuje plochy pro realizaci FVE, dané plochy byly posouzeny z hlediska 
jejich potenciálních negativních dopadů na přírodu a krajinu a byla nastaveny podmínky s cílem je 
minimalizovat. 

 

ad(2) Vyhodnocení souladu Změny č. 1 s vymezenými rozvojovými oblastmi, rozvojovými osami a 
specifickými oblastmi: 

Obec Chyjice leží mimo stanovené rozvojové oblasti. 

Obec Chyjice leží mimo stanovené rozvojové osy. 

Řešené území je součástí specifické oblasti SOB9 - Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální 
problém ohrožení území suchem. Změna č. 1 nemá na stanovené úkoly pro územní plánování vliv, 
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jelikož Změnou není měněna celková koncepce územního plánu, ani koncepce krajiny, nedochází 
tedy k zhoršování retenčních schopností nebo povrchového odtoku z území. 

Řešené území je součástí specifické oblasti SOB10 - Specifická oblast, která vymezuje oblasti 
nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z 
hlediska rozvoje výroby energie z energie slunečního záření. Stanovené úkoly se týkají ministerstev a 
dále krajů – v případě, že nová aktualizace ZÚR stanoví podmínky pro řešení problémy pro jednotlivé 
ORP, obce, budou tyto problémy v dokumentacích řešeny. Stávající podmínky vyplývající z platných 
právních předpisů jsou v ÚPD respektovány. Změna č. 1 přesto přispívá k naplňování smyslu 
vymezení specifické oblasti, jelikož vymezuje plochy pro výrobu energie ze slunečního záření. 

Řešené území je součástí specifické oblasti SOB11 - Specifická oblast, která vymezuje oblasti 
nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z 
hlediska rozvoje výroby energie z větrné energie. Úkoly se týkají ministerstev a dále krajů – v případě, 
že nová aktualizace ZÚR stanoví podmínky pro řešení problémy pro jednotlivé ORP, obce, budou tyto 
problémy v dokumentacích řešeny. Stávající podmínky vyplývající z platných právních předpisů jsou 
v ÚPD respektovány. 

Obec Chyjice leží mimo koridory a plochy technické infrastruktury i oblasti souvisejících rozvojových 
záměrů. 

 

D.2 Soulad s Územním rozvojovým plánem 

Územní rozvojový plán nevymezuje pro řešené území žádné záměry. 

 

D.3 Soulad se zásadami územního rozvoje Královéhradeckého kraje 

Pro území obce jsou nadřazenou územně plánovací dokumentací Zásady územního rozvoje 

Královéhradeckého kraje (dále jen ZÚR), ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 4 a 5.  

(1) Vyhodnocení souladu Změny č. 1 územního plánu s kapitolou a) – Stanovení priorit územního 
plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území včetně zohlednění priorit 
stanovených v politice územního rozvoje, konkrétně body obsahujícími jednotlivé priority 
odstavce (03): 

 

1) tvorba územních podmínek pro rozvoj ekonomického potenciálu, včetně lokalizace 

progresivních ekonomických odvětví v technologicky náročných výrobních oborech založených na 

inovacích, výzkumu a vývoji, podnikatelských inkubátorů, inovačních center a vědecko-

technologických parků, zejména v území vymezených rozvojových oblastí a rozvojových os, 

Vyhodnocení: Změna nemění základní koncepci rozvoje obce, ani urbanistickou koncepci, 

nevymezuje tedy plochy pro progresivní ekonomická odvětví, rozvoj ekonomického potenciálu ve 

smyslu priority 1) změna zajišťuje vymezením ploch určených pro realizaci FVE. 

 

1a) prověření možností a podmínek změn v území pro lokalizaci výzkumného, vývojového a 

vzdělávacího zařízení v oblasti zdravé výživy, klinické výživy, metabolismu a gerontologie 

využívající zpracování zemědělských produktů pěstovaných na území kraje, a to ve vazbě na město 

Hradec Králové a mimoúrovňové křižovatky Kukleny a Plotiště na dálnici D11, 
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Vyhodnocení: Priorita 1a) se netýká řešeného území. 

 

2) tvorba územních podmínek pro rozvoj občanského vybavení nadmístního významu 

podporujícího sociální soudržnost obyvatel kraje a ekonomickou prosperitu kraje, 

Vyhodnocení: Změna nemění základní koncepci rozvoje obce, ani urbanistickou koncepci, 

nevymezuje tedy plochy ve smyslu priority 2). 

 

3) tvorba územních podmínek pro rozvoj dopravní infrastruktury nadmístního významu 

potřebné pro zajištění optimální dostupnosti území kraje z území sousedních krajů a Polské 

republiky včetně jeho vnitřní prostupnosti, 

Vyhodnocení: Území leží mimo hlavní dopravní směry krajského i celostátního významu, změna 

stanovenou koncepci dopravy územím plánem nemění. 

 

3a) tvorba územních podmínek pro zmírnění negativních účinků tranzitní silniční a železniční 

dopravy na obyvatelstvo kraje vymezováním vhodného plošného a prostorového uspořádání 

území, zejména návrhem ploch pro bydlení v dostatečném odstupu od dopravně zatížených silnic 

a železnic, návrhem obchvatů a přeložek mimo intenzivně obydlená území anebo návrhem dalších 

vhodných stavebně technických, provozních či organizačních opatření, 

Vyhodnocení: V řešeném území se nenachází tranzitní dopravní koridory, a tedy se priorita 3a) 

řešeného území netýká. 

 

3b) tvorba územních podmínek pro rozvoj a zvýšení atraktivity veřejné dopravy osob a 

environmentálně šetrných způsobů dopravy (zejména železniční, pěší a cyklistická doprava) a pro 

jejich vzájemnou provázanost, zejména utvářením podmínek pro zajištění přepravních vazeb jízdní 

kolo / automobil – autobus / trolejbus – vlak a vybavováním přestupních uzlů a přestupních míst 

kapacitně odpovídajícími veřejnými parkovišti pro osobní automobily typu Park and Ride (P+R) a 

odstavnými zařízeními pro jízdní kola typu Bike and Ride (B+R), 

Vyhodnocení: Změna územního plánu respektuje navrhovaná opatření a zařízení ve smyslu priority 

3a) a nemění stanovenou koncepci dopravy. 

 

3c) tvorba územních podmínek pro dobudování základní sítě dálnic D11 a D35, včetně jejich 

součástí, příslušenství a staveb souvisejících na území kraje, 

Vyhodnocení: Priorita 3c) se netýká řešeného území. 

 

3d) tvorba územních podmínek pro zlepšování dopravní dostupnosti krajského města Hradec 

Králové ze všech částí Královéhradeckého kraje, při zvýšeném důrazu na dostupnost veřejnou 

dopravou osob, 

Vyhodnocení: Změna respektuje původní stanovenou koncepci dopravy územním plánem a 

nemění ji. 

 

3e) tvorba územních podmínek pro zlepšování dopravní dostupnosti okrajových částí 

Královéhradeckého kraje, zejména Broumovska, Krkonoš a Orlických hor, s důrazem na 

zohlednění přírodních a krajinných hodnot těchto území, včetně ochranného statutu těchto 

území, 
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Vyhodnocení: Řešené území se nenachází v zmíněných okrajových oblastech kraje, původní 

koncepce dopravy územního plánu není měněna. 

 

3f) vytváření územních podmínek pro rozvoj cyklistické dopravy pro každodenní cesty mezi 

obcemi a jejich spádovými centry osídlení jakož i pro rekreační cyklistiku mezi významnými 

atraktivitami cestovního ruchu, přitom využívat pro vedení cyklotras přednostně přirozené 

krajinné osy, 

Vyhodnocení: Změna respektuje původní stanovenou koncepci dopravy územním plánem a 

nemění ji. 

 

4) tvorba územních podmínek pro rozvoj technické infrastruktury nadmístního významu 

potřebné pro zajištění optimálního napojení a technické obsluhy rozvojových oblastí a ploch na 

tyto systémy, 

Vyhodnocení: V rámci ZÚR nebyly vytyčeny žádné koridory ani plochy pro umístění technické 

infrastruktury nadmístního významu. Změna vymezuje plochy pro realizaci FVE, čímž je 

naplňována priorita 4).  

 

4a) vytváření územních podmínek pro dostupnost služeb spojů a elektronických komunikací, 

včetně rozvoje kapacitních sítí vysokorychlostního internetu a optických přístupových sítí, 

Vyhodnocení: Změna nemění koncepci Telekomunikací a radiokomunikací, priorita tedy není 

dotčena. 

 

5) vytváření územních podmínek pro zajištění kvalitního bydlení, včetně zajištění dodávky vody 

a zpracování odpadních vod v obcích nad 500 ekvivalentních obyvatel (splňujících požadavky na 

vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti) na celém území kraje a zlepšení vzhledu 

měst a obcí odpovídajícího charakteristickým podmínkám konkrétních částí historicky rostlé 

sídelní struktury, 

Vyhodnocení: Změna č. 1 upravuje koncepci technické infrastruktury tak, aby bylo možné v 

případě potřeby realizovat stavbu vodovodu a splaškové kanalizace, včetně napojení rozvojových 

ploch. 

 

5a) vytváření územních podmínek pro připojení obyvatel na veřejnou kanalizaci a pro nezbytné 

rozšíření stávajících anebo výstavbu nových čističek odpadních vod nebo jejich intenzifikaci a 

modernizaci, zejména v obcích ORP Broumov, Dvůr Králové nad Labem, Hořice a Jičín, vytváření 

územních podmínek pro rozvoj technické infrastruktury v oblasti zásobování vodou zejména na 

území ORP Jičín, Hradec Králové a Nový Bydžov, 

Vyhodnocení: Změna nemění koncepci Kanalizace a čištění odpadních vod územního plánu a nemá 

tedy na prioritu vliv. 

 

5b) vytváření územních podmínek pro zachování a další rozvoj polycentrické sídelní struktury 

území kraje založené na krajském městě Hradec Králové jako hlavním nadregionálním centru 

osídlení kraje, na městech Náchod, Trutnov, Jičín a Rychnov nad Kněžnou jako významných 

regionálních centrech osídlení kraje a na mikroregionálních centrech osídlení, městech Broumov, 

Jaroměř, Nové Město nad Metují, Dobruška, Kostelec nad Orlicí, Nový Bydžov, Hořice, Nová Paka, 
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Dvůr Králové nad Labem a Vrchlabí a Červený Kostelec, plnících ve struktuře osídlení kraje roli 

hlavních obslužných center osídlení s koncentrací občanského vybavení nadmístního významu 

zejména v oblasti školství, zdravotnictví, sociální péče, kultury či sportu a s koncentrací širokého 

spektra ekonomických aktivit generujících nabídku pracovních příležitostí v různých segmentech 

hospodářství, 

Vyhodnocení: Priorita se území obce nedotýká, protože obec není nadregionálním, regionálním ani 

mikroregionálním centrem regionu. 

 

5c) posilování významu a rozvoj obslužného potenciálu subregionálních center osídlení Česká 

Skalice, Hostinné, Hronov, Chlumec nad Cidlinou, Opočno a Týniště nad Orlicí, 

Vyhodnocení: Priorita se území obce nedotýká, protože obec není subregionálním centrem 

regionu. 

 

5d) respektování a další rozvoj specifických a jedinečných znaků sídelní struktury každé obce a 

zachování vzájemného prostorového oddělení jednotlivých sídel územím volné krajiny, 

Vyhodnocení: Změna nemění Základní ani Urbanistickou koncepci obce, které danou prioritu 

naplňují. 

 

6) navrhování územních řešení směřujících k prevenci nežádoucí míry prostorové sociální 

segregace s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel, zejména předcházet vzniku 

obytných území prostorově a provozně izolovaných od stabilizovaných obytných území a 

předcházet vzniku rozsáhlých obytných území bez zajištění jejich odpovídající veřejné 

prostupnosti, 

Vyhodnocení: Změna nemění Základní ani Urbanistickou koncepci obce, které danou prioritu 

naplňují. 

 

6a) vytváření územních podmínek pro zvýšení kvality a dostupnosti veřejného občanského 

vybavení, zejména školství, zdravotnictví a sociální péče s ohledem na demografické trendy v 

počtu a věkové struktuře obyvatel a s ohledem na adekvátní i budoucí potřeby obyvatel za účelem 

zvýšení kvality života obyvatel kraje, 

Vyhodnocení: Změna nemění Základní ani Koncepci veřejné infrastruktury, které danou prioritu 

naplňují. 

 

7) vytváření územních podmínek pro doplnění občanského vybavení na venkově (zdravotních, 

sociálních a kulturních služeb, sportovních a volnočasových zařízení), 

Vyhodnocení: Změna nemění Základní ani Koncepci veřejné infrastruktury, které danou prioritu 

naplňují. 

 

8) vytváření územních podmínek pro zachování potenciálu zemědělství a lesního hospodářství a 

pro ochranu orné a lesní půdy, zejména ve venkovských územích a oblastech, při zachování 

ekologických funkcí krajiny, 

Vyhodnocení: Změna připouští na části zemědělských ploch realizaci FVE, při realizaci FVE 

nedochází k trvalému záboru pozemků ZPF ani PUPFL, je tedy zachován zemědělský potenciál 

území ve smyslu priority 8). 
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8a) vytváření územních podmínek pro prostorově, provozně, funkčně a časově koordinovaný 

rozvoj území kraje, zejména využitím nástrojů stanovení pořadí změn v území a podmíněnosti 

rozvoje území realizací veřejné infastruktury pro zajištění obsluhy území, 

Vyhodnocení: Změna nemění Základní koncepci, ani Urbanistickou koncepci územního plánu, které 

prioritu 8a) respektují a naplňují. 

 

8b) vytváření územních podmínek pro oživení místní ekonomiky obcí v hospodářsky 

problémových regionech, zejména vymezováním ploch pro rozvoj ekonomických aktivit 

využívajících místní zdroje, místní produkty a rozvíjející tradiční hospodářská odvětví a lokální 

hospodářský potenciál území, 

Vyhodnocení: Území obce se nenachází v hospodářsky problémové regionu, není tedy prioritou 

dotčeno. 

 

8c) vytváření územních podmínek pro konkurenceschopnost a vyvážený rozvoj venkovských 

území a oblastí, při přednostním využití hospodářského a rekreačního potenciálu krajiny včetně 

cestovního ruchu, 

Vyhodnocení: Změna nemění koncepci rekreace, která byla nastavena územním plánem, nemá 

tedy na prioritu vliv. 

 

8d) v území podél hranice s Polskem a podél hranic se sousedními kraji vytváření územích 

podmínek pro vzájemnou kooperaci a provázanost sídelní struktury, veřejné infrastruktury, 

ekonomických aktivit a infrastruktury cestovního ruchu (zejména pěších, cyklistických či běžeckých 

tras, cyklostezek a hipostezek) na obou stranách hranice, 

Vyhodnocení: Území obce neleží v území podél hranic s Polskem ani sousedními kraji.  

 

9) vytváření územních podmínek pro zlepšení dopravní prostupnosti a zabezpečení optimální 

dopravní obslužnosti území kraje s cílem zajištění dostupnosti pracovních příležitostí a 

občanského vybavení včetně rekreace pro všechny obyvatele kraje, 

Vyhodnocení: Změna nemění koncepci dopravy, nemá tedy na naplňování priority územní plánem 

vliv. 

 

10) přednostní nové využití nevyužívaných nebo nedostatečně či nevhodně využívaných 

výrobních, skladových a dalších ploch a areálů, území opuštěných armádou a ploch vyžadujících 

asanaci a rekultivaci (brownfields) před plošným rozvojem zástavby mimo zastavěné území, 

zejména pak na úkor kvalitních zemědělských půd a ploch lesa, 

Vyhodnocení: Změna nevymezuje žádné nové zastavitelné plochy, nemá tedy na naplňování 

priority územním plánem vliv. 

 

10a) navrhování a dimenzování nových rozvojových ploch s přihlédnutím k ochraně 

nezastavěného území a k současným i budoucím kapacitním i prostorovým možnostem a 

dostupnosti dopravní a technické infrastruktury, veřejných prostranství a občanského vybavení, 

Vyhodnocení: Změna nevymezuje žádné nové rozvojové plochy. 

 



ZMĚNA Č. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU CHYJICE – ODŮVODNĚNÍ KVĚTEN 2025| 18 

 

10b) předcházení střetu vzájemně neslučitelných činností v území návrhem vhodného plošného a 

prostorového uspořádání území, zejména ochrana obytných a rekreačních území před negativními 

vlivy z koncentrovaných výrobních činností a z dopravy, 

Vyhodnocení: Změna nenavrhuje žádné koncentrované výrobní činnosti ani dopravní stavby, které 

by měly potenciál negativně ovlivňovat obytné a rekreační území. 

 

10c) vymezování zastavitelných ploch, ploch přestavby a ploch a koridorů veřejné infrastruktury s 

důsledným vyhodnocením problematiky ochrany veřejného zdraví, zejména s ohledem na účinky, 

které bude možné předpokládat jako důsledek provozu vyplývajícího ze stanovených podmínek 

pro využití těchto ploch a koridorů (přípustné/nepřípustné funkční využití), 

Vyhodnocení: Změna nenavrhuje žádné koridory nebo plochy, které by mohly negativně ovlivňovat 

veřejné zdraví.  

 

10d) upřednostnění rozvoje výroby a skladování v prolukách a rozvojových rezervách uvnitř 

stávajících průmyslových zón a v bezprostřední vazbě na ně, před intenzivním rozvojem výrobních 

aktivit ve vizuálně exponovaných a přírodně citlivých polohách mimo zastavěné území a ve volné 

krajině, 

Vyhodnocení: Změna nevymezuje zastavitelné plochy pro výrobu a skladování, plochy pro FVE, 

které změna vymezuje jsou podmíněny minimalizací negativního vlivu na volnou krajinu a krajinný 

ráz. 

 

11) územní podpora rozvoje aktivit vedoucích k dalšímu využívání odpadů jako surovin, 

Vyhodnocení: Obsahem změny není úprava koncepce odpadového hospodářství ani vymezení 

ploch pro výrobu z odpadních surovin. 

 

12) vytváření územních podmínek pro rozvoj a využití předpokladů území pro nadmístní 

turistické a rekreační aktivity odpovídající podmínkám turisticky významných území kraje, při 

zachování a rozvoji hodnot území, zejména jedinečných předmětů ochrany přírody a krajiny, 

urbanistických struktur území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny a při respektování 

absorpční kapacity, limitů rozvoje a únosnosti daného území, 

Vyhodnocení:  

 

12a) v oblastech turisticky zatím méně využívaných podpora rozvoje sítě infrastruktury cestovního 

ruchu, například sítě ubytovacích a stravovacích zařízení a spojité sítě tras a stezek pro pěší 

turistiku, cyklistickou turistiku, hipoturistiku a běžecké lyžování, a to nejen v oblastech tradičně 

turisticky využívaných, ale také v oblastech turisticky zatím méně rozvinutých, 

Vyhodnocení: Změna nemění koncepci krajiny a koncepci rekreace, nemá tedy na naplňování 

priority územním plánem vliv. 

 

12b) vytváření územních podmínek pro každodenní rekreaci obyvatel obcí v docházkové 

vzdálenosti z míst bydliště, zejména utvářením spojitého systému veřejných prostranství sídel s 

přímou prostorovou a provozní vazbou na navazující volnou krajinu, především na cestní síť v 

krajině, zajištěním prostupnosti volné krajiny pro pěší a cyklistický pohyb a vymezováním 

souvislých ploch veřejně přístupné zeleně v sídlech a v bezprostřední vazbě na ně, 
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Vyhodnocení: Změna nemění koncepci krajiny a koncepci rekreace, nemá tedy na naplňování 

priority územním plánem vliv. 

 

12c) vytváření územních podmínek pro stabilizaci a rozvoj vedení mezinárodní cyklostezky č. 2 

Labská, včetně zajištění návazností regionální sítě cyklotras na cyklostezku Labská, 

Vyhodnocení: V řešeném území se Labská cyklotrasa nenachází a nenachází se zde ani regionální 

trasy na ní navazující. 

 

12d) vytváření územních podmínek pro rozvoj vodní turistiky na významných vodních tocích a 

vodních plochách a v jejich okolí, včetně rozvoje potřebné základní i doprovodné infrastruktury, a 

to při zohlednění přírodních hodnot a ochranného statutu konkrétního území, 

Vyhodnocení: Vodní toky a plochy v řešeném území nejsou díky svému charakteru vhodné pro 

rozvoj vodní turistiky, a tudíž není území obce prioritou dotčeno. 

 

13) tvorba územních podmínek zejména v oblasti dopravní infrastruktury pro rozvoj cestovního 

ruchu využívajícího charakteristických podmínek jednotlivých turisticky významných území kraje, 

Vyhodnocení: Změna nemění koncepci krajiny a koncepci rekreace, nemá tedy na naplňování 

priority územním plánem vliv. 

 

14) vymezování zastavitelných ploch a stanovování podmínek jejich využití v záplavových 

územích jen ve zcela výjimečných a zvlášť zdůvodněných případech především v oblastech s 

významným povodňovým rizikem, kde je vysoké nebo střední povodňové ohrožení, 

Vyhodnocení: Změna nevymezuje nové zastavitelné plochy, nemá tedy na naplňování priority vliv. 

 

15) stanovování požadavků na budoucí využití území s ohledem na preventivní ochranu území a 

obyvatelstva před potenciálními riziky a přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, 

eroze, sucho atd.) s cílem minimalizovat rozsah případných škod, zajišťování územní ochrany 

ploch potřebných pro umisťování staveb a opatření na ochranu před povodněmi, pro zajištění 

přirozené retence srážkových vod i pro zajištění retence povrchových vod v území pro případná 

období sucha, pro protierozní opatření a pro území určená k rozlivům povodní, 

Vyhodnocení: Změna nemění koncepci krajiny, přebírá navrhovaná protierozní opatření, nemá 

tedy na naplňování priority vliv. 

 

16) podpora protierozních opatření, akumulace a zvyšování přirozené retence srážkových vod v 

území, zachycování a regulovaného odvodu přívalových vod (protipovodňová opatření) včetně 

revitalizací říčních systémů a přírodě blízkých protipovodňových opatření, 

Vyhodnocení: Změna nemění koncepci krajiny, přebírá navrhovaná protierozní opatření, nemá 

tedy na naplňování priority vliv. 

 

17) péče o zemědělský půdní fond (dále jen „ZPF“) a pozemky určené pro funkci lesa (dále jen 

„PUPFL“) jako jednu z hlavních složek životního prostředí, 

Vyhodnocení: Změna připouští na plochách ZPF realizaci FVE, nedojde ale k znehodnocení půdy a 

po ukončení výroby el. energie je možno půdu opět obdělávat. 
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17a) minimalizace odnětí PUPFL a minimalizace omezení hospodaření na PUPFL při plánování 

liniových staveb dopravní a technické infrastruktury, zejména v územích s nízkou lesnatostí, 

Vyhodnocení: Změna nenavrhuje odnětí PUPFL. 

 

17b) vytváření územních podmínek pro zalesňování zemědělsky nevyužívaných pozemků s 

rozvinutou přirozenou sukcesí, optimálně v souvislosti s vymezením ÚSES, zejména pak v 

oblastech s nízkou lesnatostí, 

Vyhodnocení: V území se nenachází zemědělsky nevyužívané pozemky, obsahem změny jsou navíc 

pouze dílčí úpravy, nikoli změna koncepce krajiny. 

 

17c) vytváření územních podmínek pro posílení krajinotvorné funkce lesů a mimolesní zeleně, 

Vyhodnocení: Podmínky pro posílení krajinotvorné funkce lesů jsou vytvořeny územním plánem, 

změna nemění koncepci krajiny, pouze provádí dílčí změny. 

 

18) ochrana území s podzemními a povrchovými zdroji pitné vody pro zajištění dlouhodobého 

optimálního zásobování území kraje, 

Vyhodnocení: Zdroje podzemních a povrchových vod jsou chráněny koncepcí infrastruktury a 

koncepcí krajiny územního plánu, změna tyto koncepce a ochranu vod nemění. 

 

19) ochrana území prvků územního systému ekologické stability nadregionálního a regionálního 

významu a zlepšování biologické prostupnosti krajiny pro volně žijící živočichy i pro člověka, 

zejména známých a potenciálních migračních tras živočichů a silniční sítě, sítě veřejně přístupných 

účelových komunikací a pěších a cyklistických stezek, cest a pěšin ve volné krajině, 

Vyhodnocení: Priorita je naplňována koncepcí krajiny územního plánu, změna se týká pouze 

menších dílčích úprav, které nemají negativní vliv na ochranu prvků ÚSES a biologické prostupnosti 

krajiny. 

 

20) ochrana kulturního dědictví spočívajícího v polycentrické sídelní struktuře, hodnotách 

zachovalých urbanistických celků včetně architektonických a archeologických památek. 

Vyhodnocení: Změna stanovuje pro měněné plochy takové podmínky využití, aby byly v co nejvyšší 

míře zachovány kulturní a architektonické hodnoty území. 

 

 

 

ad(1) Vyhodnocení souladu Změny č. 1 územního plánu s kapitolou b) Zpřesnění vymezení 

rozvojových oblastí a rozvojových os vymezených v PÚR a vymezení oblastí se zvýšenými 

požadavky na změny území více obcí (nadmístní rozvojové oblasti a nadmístní rozvojové osy) 

- Území obce se nenachází v rozvojové oblasti ani ose vymezené PÚR, ani není součástí 

nadmístní rozvojové oblasti nebo osy vymezené ZÚR. 

 

ad(2) Vyhodnocení souladu územního plánu s kapitolou c) Zpřesnění vymezení specifických oblastí 

vymezených v PÚR a vymezení dalších specifických oblastí nadmístního významu 
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- Obec se nachází ve specifické oblasti vymezené PÚR SOB9 Specifická oblast, ve které se 

projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. Změna č. 1 nemá na stanovené úkoly 

pro územní plánování vliv, jelikož Změnou není měněna celková koncepce územního plánu, 

ani koncepce krajiny, nedochází tedy k zhoršování retenčních schopností nebo povrchového 

odtoku z území. 

- Chyjice se nachází ve specifické oblasti NS03 Jičínsko, pro tuto specifickou oblast jsou 

stanoveny úkoly pro územní plánování. Změny č. 1 se týkají úkoly g) a j). 

g) zvýšení atraktivity území pro investory, 

j) respektování kulturních a civilizačních hodnot území, včetně urbanistického, 

architektonického a archeologického dědictví. 

Vyhodnocení: Změna č. 1 vymezuje plochy, ve kterých je přípustná realizace FVE a tím zvyšuje 

atraktivitu území obce pro investory. Zároveň jsou pro dané plochy nastaveny takové 

podmínky využití, které v maximální možné míře chrání stávající kulturní, civilizační a 

architektonické hodnoty území, aby nedošlo k jejich znehodnocení. 

 

(4) Vyhodnocení souladu územního plánu s kapitolami d) – m): 

- ZÚR Královéhradeckého kraje pro řešené území nevymezují žádné další záměry, stavby a 

opatření. 

 

E. Vyhodnocení souladu se zadáním, zprávou o uplatňování nebo zadáním 
změny 

Obsahem změny je zejména překlopení stávajícího územního plánu do Standardu vybraných částí 
územního plánu. Změna č. 1 územní plán do Standardu převádí a je jedy zajištěn soulad s obsahem 
změny.  

V souladu s požadavkem obsahu změny byly v územím plánu prověřeny možnosti realizace FVE a byly 
za tímto účelem vymezeny konkrétní plochy. 

 

F. Základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj 
území, včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí a posouzení 
vlivu na předmět ochrany a celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí 
oblasti 

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo požadováno. 
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G. Sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj 
území, 

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo požadováno. 

H. Stanovisko příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí 
se sdělením, jak bylo zohledněno s uvedením závažných důvodů, pokud 
některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly, a další části 
prohlášení podle § 10g odst. 5 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí 

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo požadováno. 

 

I. Zdůvodnění přijatého řešení, včetně zdůvodnění vybrané varianty a 
vyloučení záměrů podle § 122 odst. 3, 

V rámci změny č. 2 přechází ÚP do nového Jednotného standardu ÚP dle §59 zákona č. 283/2021 a 
§12 - §33 vyhlášky č. 157/2024. Z toho důvodu se mění textová i grafická část ÚP. V textové části 
došlo zejména k úpravám názvů a kódů ploch s rozdílným způsobem využití, rozvojových ploch, ploch 
územních rezerv, ploch podmíněných územní studií, koridorů a dalších. V grafické části došlo k 
úpravám vizualizace zmíněných součástí územního plánu. (Dále jen „Standard“) 

Změna územního plánu je zpracována dle nového stavebního zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon 
a jeho prováděcích vyhlášek. Z této skutečnosti vyplývají krom převodu do Standardu také další 
změny. Je odstraněna kapitola „Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro 
které lze uplatnit předkupní právo“, jelikož vymezení předkupního práva již není součástí stavebního 
zákona. Je odstraněna kapitola „Údaje o územním plánu“ jelikož již není dle stavebního zákona 
součástí obsahu územního plánu, totožné údaje se nachází na začátku textové části ÚP. 

I.1 Vymezení zastavěného území  

(odůvodnění ke kapitole A. změny územního plánu) 

ad(1) Aktualizace zastavěného území byla provedena dle § 116 zákona č. 283/2021 Sb. 
Podkladem pro aktualizaci zastavěného území byly aktuální katastrální mapy a vymezené 
zastavěné území obce z platné ÚPD obce. Zastavěné území bylo aktualizováno k datu 
zahájení zpracování změny č. 1 ÚP. 

I.2 Základní koncepce rozvoje území obce 

(odůvodnění ke kapitole B. změny územního plánu) 

ad(1) Změna č. 1 upravuje název kapitoly z důvodu uvedení územního plánu do souladu s 
přílohou č. 8 zákona č. 283/2021 Sb.  

ad(2) Změna č. 1 upravuje názvy a kódy ploch s rozdílným způsobem využití (RZV) z důvodu 
převodu územního plánu do Standardu, odůvodnění zvoleného převodního klíče je 
uvedeno pro každou plochu v odůvodnění kapitoly F tohoto svazku. 
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I.3 Urbanistická koncepce 

(odůvodnění ke kapitole C. změny územního plánu) 

ad(1) Změna č. 1 upravuje název kapitoly z důvodu uvedení územního plánu do souladu s 
přílohou č. 8 zákona č. 283/2021 Sb.  

ad(2) Změna č. 1 upravuje názvy a kódy ploch s rozdílným způsobem využití (RZV) z důvodu 
převodu územního plánu do Standardu, odůvodnění zvoleného převodního klíče je 
uvedeno pro každou plochu v odůvodnění kapitoly F tohoto svazku. 

ad(3) Změna názvu a indexace přestavbové plochy na plochu transformační je provedena 
z důvodu uvedení územního plánu do souladu s platným znění zákona 283/2021 Sb. 
Stavební zákon. 

ad(4) Změna formátu zápisu indexů rozvojových ploch je provedena z důvodu převodu 
územního plánu do Standardu. 

ad(5) Vypuštění části výroku je provedeno z důvodu převodu územního plánu do Standardu. 
Část původních vymezených ploch DS byla převedena na plochy PU na základě definice 
jednotlivých ploch dle Standardu. 

ad(6) Vymezení zastavitelných ploch Z.18a a Z.18b je provedeno na základě schváleného  
obsahu Změny č. 1. Vymezení ploch pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojů 
přímo naplňuje odstavec 31 priorit Politiky územního rozvoje ČR (PÚR): 

„Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné výroby 
energie z obnovitelných zdrojů, šetrné k životnímu prostředí, s cílem minimalizace jejich 
negativních vlivů a rizik při respektování přednosti zajištění bezpečného zásobování území 
energiemi.“ 

Pro daný záměr bylo zpracováno Hodnocení vlivu na krajinný ráz dle § 12 zákona č. 
114/1992 Sb. s následujícím hodnocením: 

 

Hodnocení doporučuje realizovat kompenzační opatření pro minimalizaci vlivu na krajinný 
ráz a ekoligickou stabilitu krajiny, tato doporučení Změna č. 1 do územního plánu 
společně s vymezením ploch Z.18a a Z.18b  zapracovává pro minimalizaci negativních vlivů 
ve smyslu uvedené priority PÚR. 

ad(7) Změna formátu zápisu kódů skladebných prvků ÚSES je provedena z důvodu převodu 
územního plánu do Standardu. 
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I.4 Koncepce veřejné infrastruktury 

(odůvodnění ke kapitole D. změny územního plánu) 

ad(1) Změna č. 1 upravuje název kapitoly z důvodu uvedení územního plánu do souladu s 
přílohou č. 8 zákona č. 283/2021 Sb.  

ad(2) Změna č. 1 upravuje názvy a kódy ploch s rozdílným způsobem využití (RZV) z důvodu 
převodu územního plánu do Standardu, odůvodnění zvoleného převodního klíče je 
uvedeno pro každou plochu v odůvodnění kapitoly F tohoto svazku. 

ad(3) Změna formátu zápisu kódů skladebných prvků ÚSES je provedena z důvodu převodu 
územního plánu do Standardu. 

ad(4) Změna formátu zápisu indexů rozvojových ploch je provedena z důvodu převodu 
územního plánu do Standardu. 

ad(5) Doplnění výroků charakterizujících plochy veřejných prostranství je provedeno z důvodu 
převodu územního plánu do Standardu. Část ploch DS byla na základě definice ploch dle 
Standardu převedena na plochy PU, z toho důvodu byla část výroku z definice ploch DS 
převedena do definice ploch PU. 

ad(6) Změna názvu a indexace přestavbové plochy na plochu transformační je provedena 
z důvodu uvedení územního plánu do souladu s platným znění zákona 283/2021 Sb. 
Stavební zákon. 

ad(7) Změna upravuje podkapitolu 4.3 Zásobování vodou z důvodu vytvoření podmínek pro 
možné budoucí zásobování obce vodovodním řadem. Změna tím naplňuje odstavec 30 
priorit Politiky územního rozvoje ČR (PÚR): 

„Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je 
nutno koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v 
budoucnosti.“. 

ad(8) Změna upravuje podkapitolu 4.4 Odvedení a čištění odpadních vod z důvodu vytvoření 
podmínek pro možné budoucí odkanalizování obce splaškovou kanalizací. Změna tím 
naplňuje odstavec 30 priorit Politiky územního rozvoje ČR (PÚR): 

„Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je 
nutno koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v 
budoucnosti.“. 

ad(9) Změna upravuje podkapitolu 4.5 Zásobování elektrickou energií z důvodu vymezení 
nových ploch Z.18a a Z.18b pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. Odůvodnění 
vymezení příslušných ploch je uvedeno v bode ad(5) kapitoly I.3 tohoto svazku. 

I.5 Koncepce uspořádání krajiny 

(odůvodnění ke kapitole E. změny územního plánu) 

ad(1) Změna č. 1 upravuje název kapitoly z důvodu uvedení územního plánu do souladu s 
přílohou č. 8 zákona č. 283/2021 Sb.  

ad(2) Změna č. 1 upravuje názvy a kódy ploch s rozdílným způsobem využití (RZV) z důvodu 
převodu územního plánu do Standardu, odůvodnění zvoleného převodního klíče je 
uvedeno pro každou plochu v odůvodnění kapitoly F tohoto svazku. 

ad(3) Změna formátu zápisu kódů skladebných prvků ÚSES je provedena z důvodu převodu 
územního plánu do Standardu. 
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ad(4) Změna formátu zápisu indexů rozvojových ploch je provedena z důvodu převodu 
územního plánu do Standardu. 

ad(5) Změna doplňuje do výčtu ploch plochy PU – veřejná prostranství všeobecná z důvodu 
převodu územního plánu do Standardu. Část ploch DS byla převedena na plochy PU, 
podrobnější odůvodnění převodu je obsaženo v kapitole I.6 tohoto svazku. 

ad(6) Změna doplňuje do kapitoly vymezení koridorů CNU.1 – CNU.4 z důvodu převodu 
územního plánu do Standardu, protierozní opatření byla v původním územním plánu 
vymezena liniovým značením, pro které v rámci Standardu neexistuje ekvivalent. Z toho 
důvodu bylo přistoupeno k vyznačení ploch pro protierozní opatření pomocí koridorů, 
které jsou součástí jednotného Standardu. 

I.6 Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným 
způsobem využití 

(odůvodnění ke kapitole F. změny územního plánu) 

ad(1) Změna č. 1 upravuje název kapitoly z důvodu uvedení územního plánu do souladu s 
přílohou č. 8 zákona č. 283/2021 Sb.  

ad(2) Změna názvů a kódů ploch s rozdílným způsobem využití (RZV) je provedena z důvodu 
převodu územního plánu do Standardu, odůvodnění zvoleného převodního klíče je 
uvedeno u každé plochy jednotlivě. 

Kód 
RZV 
v ÚP  

Název RZV v platném ÚP 
Kód RZV 

dle 
Standardu 

Název RZV dle Standardu  
Odůvodnění zvoleného 

převodu 

BV 
Plochy bydlení - v 
rodinných domech - 
venkovské 

BV 
Plochy bydlení – bydlení 
venkovské 

Převod na přímý 
ekvivalent plochy 

BH 
Plochy bydlení - v 
bytových domech 

BH 
Plochy bydlení – bydlení 
hromadné 

Převod na přímý 
ekvivalent plochy 

OV 
Plochy občanského 
vybavení - veřejná 
infrastruktura 

OV 
Plochy občanského vybavení – 
občanské vybavení veřejné 

Převod na přímý 
ekvivalent plochy 

OS 

Plochy občanského 
vybavení - 
tělovýchovná a 
sportovní zařízení 

OS 
Plochy občanského vybavení – 
občanské vybavení sport 

Převod na přímý 
ekvivalent plochy 

OH 
Plochy občanského 
vybavení - hřbitovy 

OH 
Plochy občanského vybavení – 
občanské vybavení hřbitovy 

Převod na přímý 
ekvivalent plochy 

VZ 
Plochy výroby a 
skladování - 
zemědělská výroba 

VZ 
Plochy výroby a skladování - 
výroba zemědělská a lesnická 

Převod na přímý 
ekvivalent plochy 

ZS 
Plochy zeleně - 
soukromá a vyhrazená 

ZZ 
Plochy zeleně – zeleň zahradní 
a sadová 

Převod na přímý 
ekvivalent plochy 

ZP 
Plochy zeleně - 
přírodního charakteru 

ZS 
Plochy zeleně – zeleň sídelní 
ostatní 

Převod na nejbližší 
možný ekvivalent 
plochy 

ZO Plochy zeleně - ZO Plochy zeleně – zeleň Převod na přímý 
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ochranná a izolační ochranná a izolační ekvivalent plochy 

ZX 
Plochy zeleně - se 
specifickým využitím 

ZX Plochy zeleně – zeleň jiná 
Převod na přímý 
ekvivalent plochy 

PV 
Plochy veřejných 
prostranství 

PU 
Plochy veřejných prostranství 
- veřejná prostranství 
všeobecná 

Převod na přímý 
ekvivalent plochy 

ZV 
Plochy veřejných 
prostranství - veřejná 
zeleň 

ZU 
Plochy zeleně – zeleň 
všeobecná 

Převod na nejbližší 
možný ekvivalent 
plochy 

DS 
Plochy dopravní 
infrastruktury silniční 

DS 
Plochy dopravní infrastruktury 
- doprava silniční 

Část ploch DS byla 
převedena na přímý 
ekvivalent ploch. Část 
ploch DS, zejména 
místní komunikace 
nižších tříd a účelové 
komunikace byla 
převedena na plochy 
PU dle definice 
Standardu. 

W 
Plochy vodní a 
vodohospodářské 

WU 
Plochy vodní a 
vodohospodářské – vodní a 
vodohospodářské všeobecné 

Převod na přímý 
ekvivalent plochy 

NZ Plochy zemědělské AU 
Plochy zemědělské  - 
zemědělské všeobecné 

Převod na přímý 
ekvivalent plochy 

NL Plochy lesní LU Plochy lesní - lesní všeobecné 
Převod na přímý 
ekvivalent plochy 

NP Plochy přírodní NU 
Plochy přírodní - přírodní 
všeobecné 

Převod na přímý 
ekvivalent plochy 

NSp 
Plochy smíšené 
nezastavěného území - 
přírodní 

MU.p 
Plochy smíšené krajinné - 
smíšené krajinné všeobecné - 
přírodní priority 

Převod na přímý 
ekvivalent plochy 

 

ad(3) Změna názvu a indexace přestavbové plochy na plochu transformační je provedena 
z důvodu uvedení územního plánu do souladu s platným znění zákona 283/2021 Sb. 
Stavební zákon. 

ad(4) Změna vymezuje novou plochu RZV z důvodu požadavku obsahu Změny č. 1 územního 
plánu. Změna č. 1 vymezuje zastavitelné plochy Z.18a a Z.18b pro výrobu energie 
z obnovitelných zdrojů, původní územní plán nevymezuje tento typ ploch, z tohoto 
důvodu byla plocha do ÚP doplněna. 

ad(5) Přesunutí plochy RZV je provedeno z důvodu zvoleného převodního klíče původního 
územního plánu do Standardu. Standard nevymezuje více druhů ploch veřejných 
prostranství, na základě posouzení skutečného stavu byly plochy přesunuty do zeleně, 
podmínky využití byly zachovány. 

ad(6) Změna formátu zápisu indexů rozvojových ploch je provedena z důvodu převodu 
územního plánu do Standardu. 
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I.7 Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb 
a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci 

(odůvodnění ke kapitole G. změny územního plánu) 

ad(1) Změna č. 1 upravuje název kapitoly z důvodu uvedení územního plánu do souladu s 
přílohou č. 8 zákona č. 283/2021 Sb.  

I.8 Kompenzační opatření podle zákona o ochraně přírody a krajiny, byla-li stanovena 

(odůvodnění ke kapitole H. změny územního plánu) 

ad(1) Změna č. 1 upravuje název kapitoly z důvodu uvedení územního plánu do souladu s 
přílohou č. 8 zákona č. 283/2021 Sb. Číslování je upraveno z důvodu odstranění původní 
kapitoly 8. 

 

J. Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou obsaženy v 
zásadách územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich vymezení, 

Změna č. 1 nevymezuje záležitosti nadmístního významu. 

K. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení 
potřeby vymezení zastavitelných ploch 

Změna č. 1 nevymezuje žádné zastavitelné plochy pro bydlení. Jsou vymezeny pouze 2 zastavitelné 
plochy Z.18a a Z.18b s funkčním využitím Plochy výroby a skladování - výroba energie z obnovitelných 
zdrojů – VE. Tyto plochy jsou vymezeny na základě požadavku obsahu Změny č. 1 územního plánu 
Chyjice. Vymezením daných ploch a stanovením příslušných kompenzačních opatření pro zmírnění 
dopadů na krajinný ráz je přímo naplňován odstavec č. 31 priorit Politiky územního rozvoje ČR (PÚR): 

„Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné výroby energie z 
obnovitelných zdrojů, šetrné k životnímu prostředí, s cílem minimalizace jejich negativních vlivů a rizik 
při respektování přednosti zajištění bezpečného zásobování území energiemi.“. 

L. Výčet prvků regulačního plánu, případně s odchylně stanovenými 
požadavky na výstavbu s odůvodněním jejich vymezení 

Změna č. 1 nevymezuje žádné prvky regulačního plánu, ani nedochází ke stanovení odchylných 
požadavků na výstavbu. 

 

M. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na 
zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa 

m.1) Zemědělský půdní fond 
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Vyhodnocení předpokládaných důsledků na ZPF je graficky znázorněno ve Výkresu předpokládaných 
záborů zemědělského půdního fondu (výřez), který je součástí odůvodnění změny ÚP. 

Vyhodnocení bylo zpracováno na základě zákona č. 334/1992 Sb. a vyhlášky č. 371/2019 Sb.  

Níže uvedená tabulka zobrazuje výčet jednotlivých předpokládaných záborů ZPF. 
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Tabulka záborů ZPF: 

Označení 
plochy/ 
koridoru 

Navržené využití 

Souhrn 
výměry 
záboru 

(ha) 

Výměra záboru podle tříd ochrany (ha) 

Odhad 
výměry 

záboru, na 
které bude 
provedena 
rekultivace 

na 
zemědělskou 

půdu 

Informace 
o existenci 

závlah 

Informace 
o existenci 
odvodnění 

Informace 
o existenci 

staveb 
k ochraně 
pozemku 

před 
erozní 

činností 
vody 

Informace 
podle 

ustanovení 
§ 3 odst. 1 

písm. g) 

I. II. III. IV. V. 

Z.18a VE 13,48 - 0,44 10,45 2,59 - 13,48 - ANO - - 

Z.18b VE 8,90 - 3,21 5,69 - - 8,90 - ANO - - 

Zábor ZPF celkem  22,38 - 3,65 16,14 2,59 - 22,38         
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Odůvodnění předpokládaných záborů ZPF: 

kód 
plochy 

index 
plochy 

souhrn 
výměry 
plochy 

[ha] 

souhrn 
výměry 
záboru 

[ha] 

druh 
pozemku 

zdůvodnění záboru 

Z.18a VE 13,48 13,48 

orná 
půda,  
trvalý 
travní 
porost 

Předpokládaný zábor ZPF je ve veřejném zájmu, jelikož 
naplňuje odstavec č. 31 priorit Politiky územního rozvoje 
ČR:  

„Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, 
efektivní a bezpečné výroby energie z obnovitelných 
zdrojů, šetrné k životnímu prostředí, s cílem 
minimalizace jejich negativních vlivů a rizik při 
respektování přednosti zajištění bezpečného zásobování 
území energiemi.“ 

Vzhledem k záměru fotovoltaické elektrárny nedojde 
k trvalému znehodnocení ZPF, ale pouze k dočasnému 
záboru. Půda je po skončení životnosti FVE možná opět 
navrátit mezi zemědělské pozemky. 

Daným záborem nedochází k zhoršení organizace ZPF a 
nejsou zhoršovány retenční schopnosti území. V rámci 
realizace je navíc stanovena podmínka realizace 
stromořadí podél stávající komunikace, což přispěje 
k zvýšení ekologické stability krajiny a k ochraně proti 
větrné erozi. 

Realizace daného záměru je veřejným zájmem také 
z důvodu ekonomické rentability pro obec Chyjice, která 
je vlastníkem části pozemků. 

Z.18b VE 8,99 8,90 orná půda 

Předpokládaný zábor ZPF je ve veřejném zájmu, jelikož 
naplňuje odstavec č. 31 priorit Politiky územního rozvoje 
ČR:  

„Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, 
efektivní a bezpečné výroby energie z obnovitelných 
zdrojů, šetrné k životnímu prostředí, s cílem 
minimalizace jejich negativních vlivů a rizik při 
respektování přednosti zajištění bezpečného zásobování 
území energiemi.“ 

Vzhledem k záměru fotovoltaické elektrárny nedojde 
k trvalému znehodnocení ZPF, ale pouze k dočasnému 
záboru. Půda je po skončení životnosti FVE možná opět 
navrátit mezi zemědělské pozemky. 

Daným záborem nedochází k zhoršení organizace ZPF a 
nejsou zhoršovány retenční schopnosti území. V rámci 
realizace je navíc stanovena podmínka realizace 
stromořadí podél stávající komunikace, což přispěje 
k zvýšení ekologické stability krajiny a k ochraně proti 
větrné erozi. 

Realizace daného záměru je veřejným zájmem také 
z důvodu ekonomické rentability pro obec Chyjice, která 
je vlastníkem části pozemků. 
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m.2) Pozemky určené k plnění funkcí lesa 

Změna č. 1 nenavrhuje žádné zábory PUPFL. 

 

N. Vyhodnocení připomínek, včetně jeho odůvodnění 

Bude doplněno po veřejném projednání. 

O. Text s vyznačením změn vyvolaných změnou územního plánu 

- obsaženo v příloze: Příloha č. 1 - SROVNÁVACÍ TEXT S VYZNAČENÍM ZMĚN 

 

 


